Andring i Bostad 16AUG 201

Inledning och bakgrund

Bostadsrattsforeningen Strutsfarmen &dger fastigheten. Bostadsrattshavaren dger en andel i
foreningen, vilket ger ratt att nyttja en viss ldgenhet under obegransad tid.

Forenklat betyder det att den enskilde bostadsriattshavaren har stor frihet att utforma sin
bostad efter egen smak. Bostadsrattshavaren har samtidigt skyldighet att skéta underhall och
reparationer i lagenheten.

Foreningen har, via styrelsen, skyldighet att se till att fastighetens olika funktioner fungerar
och att huset inte forfaller. Styrelsen har medlemmarnas uppdrag att agera som
fastighetsdgare, badde mot forenings medlemmar och hyresgidster, men &dven gentemot
myndigheter och entreprenorer.

Reparationer och underhadll som beror en enskild lagenhet ska bostadsrattshavaren skota om
pa egen bekostnad. Andra atgarder som styrelsen/féreningen beslutar genomféra som beror
flera lagenheter alternativt gemensamma delar av fastigheten kan/ska skotas av féreningen.

Foreningen har exempelvis ansvar for yttre underhall, gemensamma utrymmen och markytor i
anslutning till huset, men ocksa for vattenledningar, avlopp, el och varme som tjanar flera
lagenheter.

Eftersom foreningen har ansvar for fastighetens skick kravs styrelsens tillstdnd for storre
forandringar som t ex att riva eller bygga vaggar (se vidare 12§ i stadgarna). For att anséka om
att gora forandring i lagenhet ska blanketten "Ansdkan om tillstand fér dndring i lagenhet”
anvandas.

Vissa atgarder kan krdva att man soker bygglov hos kommunen. Det ar styrelsen som séker
bygglov pa bostadsrattshavarens uppmaning. Eventuella kostnader for byggnadslovet betalas
av bostadsrattshavaren.

Bostadsrattshavare som anlitar entreprendrer ska se till att styrelsen far en kopia pa
entreprenorens ansvarsforsakring innan arbetet paborjas.

Om en felaktig eller otillaten atgird skadar fastigheten eller medfér storningar ska
bostadsrattshavaren sta for kostnaderna i samband med ett ev aterstillande p g a detta.

Byggavfall ska bostadsrattshavaren sjilv ta hand om, det far inte placeras i grovsoprummet
eller i anslutning till fastigheten. Byggavfall ldamnas hos ndgon av kommunens
atervinningscentraler.
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Viktigt att Veta

El kan med hjilp av behorig elektriker dras om i bostaden. Forandringar ska dokumenteras
skriftligen, och redovisas till styrelsen. Enklare elarbeten kan utféras bostadsrattshavaren.
Arbetet ska utforas fackmannamassigt.

Spisflikten ar kanslig. Det dr inte tillatet att installera en koksflakt och ansluta denna till
franluftskanalen, eftersom detta stor ventilationen i fastigheten. Matos kan bl a komma in till
grannarna. Daremot gar det att installera en kolfilterflakt med lokal cirkulation. Arbetet ska
utforas fackmannamassigt.

Storande arbeten far utféras vardagar 07.00 - 20.00 samt lérdagar och séndagar 10.00 -
17.00. Storande arbete kan med férdel meddelas i forvag pa anslagstavlan.

Ventilationen ar justerad sa att den ska fungera i hela huset. Alla forandringar forutsatter
styrelsens medgivande. Om forandringen leder till att systemet behdver justeras pa grund av
andring ska bostadsrattshavaren sta for kostnaderna. Ventilationskanaler far inte byggas for,
sdttas igen eller 6ppnas upp.

VVS-arbeten ska utforas pa ett fackmannamadssigt satt. Arbetet ska dokumenteras och
redovisas till styrelsen.

Vidggar som inte ar barande kan ofta flyttas eller rivas utan problem. Dock kan elkabel och
ventilation paverkas. Kontakta styrelsen vid tveksamhet. Det ar bostadsrattshavaren som ska
visa att vaggen inte ar barande och styrelsens tillstand kravs.

Viggar som ar barande far inte flyttas eller rivas helt eller delvis.

Varmesystemet ar en del av fastigheten. Ror och virmeelement far inte tas bort eller flyttas
utan styrelsens medgivande.

Vatrum ansvarar bostadsrattshavaren for, saval ytskikt som tatskikt samt golvbrunnen.
Renovering ska dokumenteras och meddelas styrelsen. Anlita hantverkare med behorighet!

Kommun och styrelse maste godkidnna

For att fa lov att gora vasentliga andringar i en ldgenhet, maste man enligt plan- och bygglagen
gora bygganmalan hos kommunen minst tre veckor fore byggstart. Bostadsrattsféoreningens
styrelse maste ocksa godkdnna dndringarna vid ett ordinarie styrelsemote.

Visentliga dndringar

Vasentliga dndringar ar sddana som till exempel beror barande konstruktioner, som avsevart
forandrar planlosningen, eller som paverkar ventilation, vatten och avlopp. Den som onskar
gora andringen maste kunna visa intyg som styrker vaggarnas kvalitet. Om det ar osdkert om
en vagg ar barande eller inte, maste en byggnadskonstruktor anlitas eller sdkra uppgifter via
byggnadsnamnden hamtas in.
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Regelverk

Icke barande innerviggar ar lagenhetsinnehavarens ansvar. Det dr mojligt att gora
forandringar av dessa vaggar sa lange det inte paverkar fastigheten enligt ovan. Notera att det
kravs ett godkdannande av styrelsen for att genomfora andringar av dessa vaggar.

For att undvika framtida vattenskador, ska renovering/ombyggnad i vatrum folja
Byggkeramikradets branschregler for vatrum (BBV), samt rdd och anvisningar for
vattenskadesdkert byggande enligt Golvbranschens vatrumskontroll (GVK).

Ombyggnad eller andra ingrepp i elsystem far endast utféras av behorig elektriker.
Ombyggnad som beror fastighetens stigarledning, elcentral eller det ordinarie natet, maste
forst dokumenteras pa ritning och godkdnnas av foreningens styrelse.

Bygglov och Anmalan

Byggherren, d.v.s. den som later utféra en byggnadsatgard, har det fulla ansvaret for att
resultatet uppfyller de tekniska egenskapskraven pa byggnadsverk. Dessa krav handlar om

e barformaga, stadga och bestandighet,

o sakerhetihandelse av brand,

o skydd med hansyn till hygien, hdlsa och miljg,

e sakerhet vid anvdndning,

e skydd mot buller,

o energihushadllning och varmeisolering,

e lamplighet for avsett andamal,

o tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga,

e hushallning med vatten och avfall.

Senast tre veckor innan arbetena paborjas skall byggherren gora en anmaélan till
stadsbyggnadsnamnden, om arbetena avser

e andring som ber6r barande delar eller planlésning,
e installation eller andring av hissar, eldstader, rokkanaler, ventilation eller vatten- och
avloppsinstallationer,

For arbeten som kraver bygganmalan ska en kvalitetsansvarig utses av byggherren. Dennes
uppgift ar att se till att kontrollplanen f6ljs samt att kontroller utfoérs enligt lagen om tekniska
egenskapskrav pd byggnadsverk. Den kvalitetsansvarige ska dessutom ndrvara vid
byggsamrad, besiktningar och kontroller.
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Sa hir géor du om du 6nskar goéra en andring i ligenheten

Om du vill genomféra en ombyggnation som kraver styrelsens tillstdnd gar du till viaga pa
foljande satt:

Anvind blankett, Ansékan om tillstdnd for dndring i Ldgenhet.
1. Gor en ritning och beskriv kortfattat vilka férandringar du vill genomféra.

2. Bifoga handling fran foreningens forvaltare eller annan auktoriserad fackman som
intygar att ombyggnationen inte innebdr nagra konstruktionsmassiga andringar och
risker for foreningen.

Avseende:
¢ Birande konstruktion
e Ventilation
e VVS

¢ Planlosning

3. Lamna handlingar till ndgon av medlemmarna i styrelsen sa tas arendet upp vid
nastkommande ordinarie styrelsemote.

Om det kravs bygglov sa ar det styrelsen pa bostadsrattshavaren initiativ som soker bygglov
eller gor anmalan till Stadsbyggnadsforvaltningen. Eventuella kostnader for byggnadslovet
betalas av bostadsrattshavaren.
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