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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF STRUTSFARMEN, SOLNA

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 10
Balansrakning 11
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Strutsfarmen, Solna Arsredovisning 2022
769604-7401

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-09-02.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-13 hos Bolagsverket.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-04-05.

Foreningen overtog fastigheten 2011-05-31 nedan redovisning avser saledes féreningens elfte verksamma
ar.

Foreningen ar en akta bostadsrattsférening.
Fakta om fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Filmstaden 14 pa adressen Rasundavagen 152 i Solna.

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

FASTIGHETSBETECKNING
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Filmstaden 14 2011-05-31  Solna

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

BYGGNADSAR OCH YTOR
Fastigheten bebyggdes 1951 och bestar av ett flerbostadshus

Fastighetens vardear &r 1951.

Byggnadens totalyta dr 2402 kvadratmeter, varav 2324 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 78
kvadratmeter utgor lokalyta.

Tomtarean ar 2370 kvadratmeter.
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Brf Strutsfarmen, Solna
769604-7401

LAGENHETER OCH LOKALER

Arsredovisning 2022

Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt. Totalt har féreningen 12

lagenheter med 3 rok, samt 16 lagenheter med 4 rok.

| lokalen bedrivs foljande verksamhet:

Verksamhet Yta Loptid
Blomsteraffar 78 kvm 2024-12-31
Foreningen ar inte momsregistrerad.

FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS
En underhallsplan har upprattats.

Foreningen ar medlem i Fastighetsdgarna och Boratterna.

FORSAKRING
Fastigheten ar fullvdardesforsakrad genom Bostadsratternas medlemsforsakring

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Styrelsen, valberedning och revisor

STYRELSENS SAMMANSATTNING
TO M 2022-06-15

Ann-Louise Strom Ordférande
Mans Hirschfeldt Styrelseledamot
Per-Olov Karlsson Styrelseledamot
Lars Dahlberg Suppleant
Christina Ericsson Suppleant

FR O M 2022-06-15

Ann-Louise Strom Ordférande
Mans Hirschfeldt Styrelseledamot
Christina Ericsson Styrelseledamot
Marcus Johansson Suppleant

Laura Tacchini Suppleant
VALBEREDNING

Eivor Gabrielsson och Hakan Séderquist.
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Brf Strutsfarmen, Solna Arsredovisning 2022

769604-7401

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen, tva ledamoter i forening.

REVISORER

Johan Engdal  Revisor  Sonora Revision

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Foreningsstamma holls 2022-06-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Andrahandsuthyrning och avgifter
Overlatelse-, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.

Avtal med leverantorer

Avtal Foretag Loptid
Ekonomisk férvaltning Nabo 2023-12-31
El Vattenfall 2025-07-31
Fjarrvarme Norrenergi Tillsvidare
Forsakring Bostadsratternas 2023-04-30
medlemsforsakring
Hiss besiktning Inspecta Tillsvidare
Hiss service KONE Tillsvidare
Hushallssopor SUEZ/Solna Stad Tillsvidare
Kabel TV ComHem 2024-10-01
Nycklar Assa Abloy Rasunda Lasservice Tillsvidare
Tidningsatervinning Remondis Tillsvidare
Parkeringsévervakning Aimo park Tillsvidare
Skadedjursbekdmpning Anticimex 2023-05-31
Snorojning Inget avtal
Stadning Smart forvaltning Tillsvidare
Sverige AB
Teknisk forvaltning Inget avtal
Fastighetsjour Dygnet 2023-12-31
Tradgardsarbete AB ICEPOOL Tillsvidare/Avrop
Vatten och avlopp Solna Vatten Tillsvidare
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Brf Strutsfarmen, Solna Arsredovisning 2022
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Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Forra arets forvaltningsberéattelse avslutades med en sak som styrelsen planerade att genomféra/slutfora
under 2022:

¢ arbetet med varmen och ventilation i fastigheten. Offerter pa injustering av varme ar intagna men
styrelsen beslot att skjuta pa jobbet p g a det 6kade rantelaget. Vi beslot att inte skuldsatta oss mer just
nu.

Under 2022 har styrelsen daven

e Besvarat fragor fran boende
¢ Ordnat en gemensam staddag dar boende stddade i och runt fastigheten med mycket gott resultat
e Anlitat foéretaget ICE POOL AB for grasklippning under sommaren

e Gjort klart renoveringen av Undercentralen bl a inkdp av hyllor och tvittbalja som Arstadals VVS
monterat avlopp till samt sett till att vattenutkastet pa baksidan fungerar.

e Inkop av spridare, svettslang samt planterat nya buskar vid uteplatsen och klippt ner hacken utmed
muren.

¢ Inkop av tva partytalt som boende kan lana.

¢ Inkop av en langre entrématta samt en skoskrapa for att slippa sa mycket grus i anslutning till hissen
vilket visat sig ha bra effekt (farre stopp som vi fatt anlita KONE for att atgarda).

e Bytt ett antal franluftsdon i kék som var uttjanta och trasiga.
e Anlitat ICE Pool for utbyte av ett antal trasiga takpannor.
¢ Bundit elavtal med Vattenfall pa ytterligare 3 ar.

e Arbetat med att ta reda pa foreningens ansvar for det skyddsrum som finns i fastigheten samt tagit in
offerter for besiktning.

e Anlitat Soderkyl for lagning av tvattmaskin och avfuktare i tvattstugan.

¢ Anlitat elektriker for byte av armatur och sensor i kdllargang.

¢ Anlitat Rasunda Sakerhetsservice for lasbyten och byte av trasig dorrstopp.

e Bytt markis till Blomsterparadiset

e Efter budgetarbete tagit beslut om att skjuta upp jobbet med injustering av varme, inte ta nagra nya lan
samt att hoja avgiften med 5% fr o m 2023-01-01 f6ér att mota 6kade kostnader for framfoérallt
uppvarmning och ranteutgifter.

Under 2022 har inga nya lan tagits, féreningen har amorterat 306 750:- pa de lan som togs 2011-05-31.

Styrelsen aviserade under hosten en avgiftshojning med 5 % att trada i kraft 2023-01-01.
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Styrelsens ambition har varit

e Att var férening ska fungera 6ppet och effektivt med trevlig bostadsmiljo i och runt fastigheten.
e Behandla alla medlemmar i fastigheten enligt likabehandlingsprincipen
e Aldrig dventyra foreningens/medlemmarnas ekonomi.

o Att tillampa forsiktighetsprincipen och ett forhallningssatt praglat av sdkerhet och kvalitet.

Kommande underhallsarbeten:
Styrelsen fortsatter sitt |l6pande arbete samt

e arbetet med viarmen och ventilation i fastigheten.

e vart ansvar for skyddsrum

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 42 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 3 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 1460 1458 1460 1452
Resultat efter fin. poster 30 -175 -4 -38
Soliditet, % 84 84 84 83
Yttre fond 1002 1118 1165 980
Taxeringsvdrde 75122 61809 61809 61809
Bostadsyta, kvm 2324 2324 2324 2324
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 564 564 564 564
Lan per kvm bostadsyta, kr 4170 4302 4 457 4612
Genomsnittlig skuldranta, % 1,06 1,28 1,32 1,43
Belaningsgrad, % 15,21 15,57 16,04 16,50

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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Brf Strutsfarmen, Solna
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 56 328
Upplatelseavgifter 4908
Fond, yttre underhall 1118
Balanserat resultat -7 766
Arets resultat -175
Eget kapital 54 413
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg

Disp av
ars resultat  Ovriga poster

- -117
-175 117
175 30
0 30

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-7 824
30

-7794

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

225
-8 020

-7794

2022-12-31
56 328
4908
1002

-7 824

30

54 443

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

[E‘/I HJKayZ5H2-SyltaJW9Sh J
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -

Not 5 022-12-31

1460
0

1460

135

10 -105
-105

30

30

2021-01-01 -
2021-12-31

1458

0
1458

-131
-131

-175

-175
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

63 719
46

63 765

63 765

55
47

102

723
723

825

64 589

2021-12-31

64 214
51

64 265

64 265

56
45

106

444
444

550

64 815
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

61236
1002

62 237

-7 824
30

-7 794

54 443

5941
5941

3750
84
105

267
4206

64 589

2021-12-31

61236
1118

62 354

-7 766
-175

-7 941

54 413

9 637
9637

360
54
101

249
765

64 815
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Strutsfarmen, Solna har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 2-10%
Maskiner och inventarier 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, lokaler 149 144
Arsavgifter, bostader 1311 1311
Ovriga intakter 0 3
Summa 1460 1458
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Brf Strutsfarmen, Solna
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Mark/gard/utemiljo Planteringar
Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Reparationer
Tvattstuga

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

2020 Renovering gemensamma utrymmen

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa
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2022
10

33
23
11

83

2022
30
16
47

2022

2022
63
52

313
32
462

2022

33
54

95

2022

39
22
26
92

2021
22

20
10

65

2021
72

72

2021
302
302

2021
55
52

323
34
464

2021

31
51

920

2021

38
20
25
91
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2022 2021
11 8

36 29

47 37
2022 2021
105 130

1 0

105 131
2022-12-31 2021-12-31
67 529 67 529
67 529 67 529
-3314 -2938
-495 -377

-3 809 -3314
63719 64 214
23078 23078
29728 25471
45 394 36 338
75122 61 809
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Avrakningskonto, eko. férvaltning
Skattekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Stadning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa
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2022-12-31 2021-12-31
101 101

101 101

-51 -46

-5 -5

-56 -51

46 51
2022-12-31 2021-12-31
1 2

54 53

55 56
2022-12-31 2021-12-31
6 6

11 11

15 14

47 45
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NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

Stadshypotek 2026-03-01
Stadshypotek 2027-03-01
Stadshypotek 2025-12-01
Stadshypotek 2027-04-30
Stadshypotek 2023-03-30
Stadshypotek 2024-10-30
Stadshypotek 2025-10-30
Stadshypotek 2024-10-30
Summa

Varav kortfristig del

Rantesats
2022-12-31
0,84 %
1,70 %

0,85 %
2,83%
0,94 %
1,04 %

0,87 %
1,04 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Léner

Sociala avgifter
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa
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Skuld
2022-12-31
1 866
1325

200

3750
2000
300
250
9691

3750

2022-12-31

21
6
128
36
11
49
15
267

2022-12-31
12 864
12 864

Skuld
2021-12-31
1 866
1325
200
307
3750
2000
300
250
9997

2021-12-31
20

5

122

29

9

50

16

249

2021-12-31
12 864
12 864
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Underskrifter

Ort och datum

Ann-Louise Strom Christina Ericsson
Ordférande Styrelseledamot

Mans Hirschfeldt
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Johan Engdal
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Strutsfarmen, Solna, org.nr 769604-7401

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Strutsfarmen, Solna for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en

revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r

ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
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hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningséatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Strutsfarmen, Solna for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman hanterar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med
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hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utf6rs baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och foérhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som féljer av min elektroniska underskrift

Johan Engdal
Auktoriserad revisor
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