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Férvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningens indamal

Féreningen har till indamdl att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsréttslgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-09-02.

Nuvarande stadgar registrerades 1999-09-15 hos Bolagsverket.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-04-05.

Féreningen dvertog fastigheten 2011-05-31 nedan redovisning avser saledes foreningens sjétte
verksamma Ar,

Foreningen 4r en #kta bostadsrittsforening.

Fakta om fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten Filmstaden 14 p4 adressen Résundavigen 152 i Solna.
Foreningens fastighet har frvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvirv Kommun
Filmstaden 14 2011-05-31 Solna
Uppvidrmning sker via fjarrvirme.

Byggnadsdr och ytor

Fastigheten bebyggdes 1951 och bestar av ett flerbostadshus

Fastighetens vérdeér dr 1951.

Byggnadens totalyta &r 2402 kvadratmeter, varav 2324 kvadratmeter utgdr ligenhetsyta och 78
kvadratmeter utgér lokalyta.

Tomtarean dr 2370 kvadratmeter.
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Liigenheter och lokaler

Arsredovisning 2016

Féreningen uppléter 28 ligenheter med bostadsritt och 1 lokal med hyresritt. Totalt har féreningen 12

ligenheter med 3 rok, samt 16 ldgenheter med 4 rok.

I lokalen bedrivs f6ljande verksamhet:

Verksamhet Yta Loptid
Blomsteraffir 78 kvm ‘ 2018-12-31
Féreningen 4r inte momsregistrerad.

Fastighetens tekniska status

En underhallsplan har upprittats,

Féreningen dr medlem i Fastighetségarna och Boritterna.

Forsikring

Fastigheten dr fullvérdesforsikrad genom Bostadsritternas medlemsforsikring

Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Styrelsen, valberedning och revisor

Styrelsens sammansittning

Ann-Louise Strém  Ordférande
Anders Kihlberg Styrelseledamot
Per-Olov Karlsson  Styrelseledamot

Lars Dahlberg Suppleant
Carolina Tenow Suppleant
Valberedning

Eivor Gabrielsson och Hékan Séderquist.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvd ledaméter i férening.

Revisorer

Johan Engdal Revisor  Sonora Revision

Sammantriiden och styrelsemiten

Ordinarie foreningsstimma hélls 2016-05-18. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 11

protokollférda sammantriden.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2016

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rikenskapsérets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen.

Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Under éret har styrelsen inte mottagit nagon férfrdgan om andrahandsuthyrning utéver de
andrahandsuthyrningar som beviljades per forvirvsdatum. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut

enligt stadgar.

Avtal med leverantorer
Avtal

Ekonomisk forvaltning
El

Fjarrvirme

Forsédkring

Grovsopor, elektroniksopor,
batterier och lampor

Hiss besiktning

Hiss service

Hushéllssopor

Kabel TV

Nycklar Assa Abloy
Porttelefon
Tidningsétervinning
Parkeringsdvervakning
Skadedjursbekémpning
Snéréjning

Stddning

Teknisk forvaltning
Trédgardsarbete

Vatten och avlopp

Foretag _

Conzignum Hem & Fastighet
Vattenfall

Norrenergi

Bostadsritternas
medlemsforsidkring

SUEZ

Inspecta

KONE

SUEZ/Solna Stad
ComHem

Résunda Lésservice
Telia

Hans Andersson Recycling
Q-park

Anticimex

Inget avtal

Berge Stid AB
Valvet AB
Hustomtarna

Solna Vatten

Loptid

2017-12-31
2017-07-31
Tillsvidare

2017-04-30

Tillsvidare

Tillsvidare

5 &rs garanti p4 ny hiss fr om
slutbesiktningsdatum
2014-03-27

Tillsvidare
2019-10-01
Tillsvidare
2017-02-26
Tillsvidare
Tillsvidare

2017-05-31

Tillsvidare
2017-12-31
Tillsvidare/Avrop

Tillsvidare
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Forra arets forvaltningsberittelse avslutades med tre punkter som styrelsen planerade att
genomfora/slutféra under 2016:

Uppriittande av underhéllsplan

Styrelsen har upprittat en underhallsplan

Renovering av fonster, fasad, tak och balkongplattor

Styrelsen har tillsammans med den konsult (Frakka) som vi anlitat valt SEHED for entreprenaden.
Projektet innefattade fran bérjan byte till moderna 3-glasfonster fran (Snidex) i samtliga ligenheter och
allmédnna utrymmen samt renovering av fasaden. Under projektets géng tillkom omlédggning av tak
(Kinnunens Platslageri), omdragning av Comhemkablaget (HAKAB) samt renovering av
balkongplattorna och ett fatal dndrings och tilliggsarbeten som styrelsen ansig nddvindiga for projektets

slutférande.

Projektet har finansierats med nya lan i SHB. Foreningen har hos Trafikverket ansékt om
medfinansiering i form av bullerbidrag.

Styrelsen har ocksa:

e Lopande informerat boende och lokalhyresgist om status i infobrev.

® Genomfort 13 st byggméten tillsammans med konsult och platschef.

o Utvérderat och gétt igenom de &ndrings och tilliggsarbeten som entreprendren velat genomfora.
e Deltagit vid 5 st besiktningstillfillen.

 Kopt in ett nytt svart smidesrécke till piskaltanen, d& problem uppstod nér det gamla skulle
atermonteras.

e Erhéllit slutbesked 2016-11-24.

Modernisering av stadgar

Styrelsen kommer att fortsitta arbetet med modernisering av foreningens stadgar.

Under 2016 har styrelsen fiven

® Besvarat fragor frin boende. ,

e Stidat gemensamma utrymmen och forslat bort skréip.

e Fort en fortsatt dialog med Titania ang de besiktningsanmarkningar fran garantibesiktningen 2013
som inte var atgirdade i januari 2016. Vid arsskiftet 2016/2017 Aterstod problem med ett fatal
radiatorer i kapprummen. Arbetet fortsitter under 2017.

e Fort en dialog med Norrenergi och deltagit pa seminarium ang undercentralen for att frsta hur den

fungerar.



Brf Strutsfarmen, Solna Arsredovisning 2016

769604-7401

e Fort en dialog med SAN SAC om de nya sopkérlen som blivit hart tgangna, de ska malas om och
snyggas till under varen 2017,
e Anlitat jurist hos Fastighetsigarna vid dverlatelsen av lokalen till ny hyresgést.

e Sagt upp avtalet med Telia avs porttelefoni.
e Anlitat Svenska Skydd for installation av ytterligare 3 st sdkerhetsdorrar i fastigheten.

Under 2016 har nya 1&4n pé 6,2 miljoner kr tagits for att finansiera Fonster/Fasad/Tak/Balkongrenovering,
foreningen har ocksa amorterat 220 000:- pa de lan som togs 2011-05-31.

Inga avgiftshdjningar dr planerade.

Styrelsens ambition har varit
e Att vir forening ska fungera 6ppet och effektivt med trevlig bostadsmiljé i och runt fastigheten.
e Behandla alla medlemmar i fastigheten enligt likabehandlingsprincipen

e Aldrig dventyra foreningens/medlemmarnas ekonomi.
o Aftt tillimpa forsiktighetsprincipen och ett forhallningssitt priglat av sikerhet och kvalitet.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret och kommande underhillsarbeten:

Styrelsen fortsétter sitt 16pande arbete. Vi ska ocksa fortsétta arbetet med modernisering av foreningens
stadgar.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 1382 1382 1379 1387
Resultat efter fin. poster -6 849 59 -5 13
Soliditet, % 82 91 91 84
Yttre fond 574 442 311 179
Taxeringsvirde 45099 43013 43013 43013
Bostadsyta, kvm 2324 2324 2324 2324
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr S 537 530 524
Lan per kvm bostadsyta, kr 4997 2 441 2 588 4 486
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,97 2,28 2,69 3,70
Belaningsgrad, % 17,57 8,53 9,01 17,96

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2015-12-31 ars resultat ~ Ovriga poster  2016-12-31
Insatser 56 328 - - 56 328
Upplatelseavgifter 4908 - - 4908
Fond, yttre underhall 442 - 131 574
Balanserat resultat -383 59 -131 -455
Arets resultat 59 -59 -6 849 -6 849
Eget kapital 61354 0 -6 849 54 505

Forslag till disposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -455
Arets resultat -6 849

Totalt -7 305

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Reservering fond for yttre underhall 135
Balanseras i ny rdkning -7 440
-7 305

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
Not 2016-01-01 - 2015-01-01 -
% 20161231 2015-12-31
Rorelseintikter 1
Nettoomsittning 1382 1382
Rorelseintikter -0 1
Summa rirelseintikter 1382 1383
Roirelsekostnader
Driftskostnader 2-6 -7 557 =713
Ovriga externa kostnader 7 -101 -99
Personalkostnader 8 -20 -1
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -382 =377
Summa rorelsekostnader -8 060 -1190
Rirelseresultat -6 679 192
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 0 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 171 -133
Summa finansiella poster -171 -133
Resultat efter finansiella poster -6 849 59
Arets resultat -6 849 E
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Balansrikning
Not 2016-12-31  2015-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark 10 66 098 66 475
~ Maskiner och inventarier 11 76 81
Summa materiella anliggningstillgingar 66 174 66 556
Summa anliggningstillgingar 66 174 66 556
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 12 0 43
_ Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 13 28 24
Summa kortfristiga fordringar 29 67
Kassa och bank
Kassa och bank 542 808
Summa kassa och bank 542 808
Summa omsdttningstillgangar 571 875
Summa tillgangar 66 745 67 431
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Balansrikning
Not 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 61236 61 236
Fond fér yttre underhall 574 442
Summa bundet eget kapital 61 809 61678
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -455 -383
Arets resultat -6 849 59
Summa fritt eget kapital -7305 -324
Summoa eget kapital 54505 61 354
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 11612 5672
Summa lingfristiga skulder 11612 5672
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 332 118
Skatteskulder 87 85
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 209 201
Summoa kortfristiga skulder 628 404
Summa eget kapital och skulder 66 745 67 431

10
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TillAggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Strutsfarmen, Solna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokf6ringsndmndens allménna rad 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt §ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar

sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2-10 %
Maskiner och inventarier 5%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. T de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits p foreningsstimma sker &verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 268 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsviirde p4 lokaler.

Not 1, Rorelseintikter 2016 2015
f{yresint’akter, lokaler N ' 125 125
Arsavgifter, bostider 1249 1249
Ovriga intikter 8 9
Summa 1382 1383

11
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Not 2, Fastighetsskitsel 2016 2015
ﬁésiktning och service -2 34
Stidning och fastighetsskotsel 46 40
Tridgardsarbete 8 18
Ovrigt 2 27
Summa 53 118
Not 3, Reparationer 2016 2015
Reparationer 19 15
Summa 19 15
Not 4, Planerade underhall

Not 4, Planerade underhall 2016 2015
2014 2015 Fasad och fonster 6972 100
Summa 6972 100
Not 5, Taxebundna kostnader 2016 2015
Fastighetsel 56 48
Soph&mtning 36 23
Uppvédrmning 307 264
Vatten 41 45
Summa 440 410
Not 6, Ovriga driftskostnader 2016 2015
Fastighetsforsdkringar 21 20
Fastighetsskatt 44 43
Kabel-TV 8 8
Summa 73 70
Not 7, Ovriga externa kostnader 2016 2015
Férbrukningsmaterial 3 6
Juridiska kostnader 3 0
Kameral forvaltning 33 32
Revisionsarvoden 15 15
Ovriga forvaltningskostnader 46 45
Summa 101 99

12



Brf Strutsfarmen, Solna
769604-7401

Arsredovisning 2016

Not 8, Personalkostnader 2016 2015
Sociala avgifter 4 1
Styrelsearvoden 15 0
Summa 20 1
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2016 2015
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 171 133
Summa 171 133
Not 10, Byggnad och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde 67 529 67410
Arets inkop 0 118
Utgédende ackumulerat anskaffningsviirde 67 529 67 529
Ingdende ackumulerad avskrivning -1 053 -682
Arets avskrivning -377 -372
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 430 -1 053
Utgdende restviirde enligt plan 66 098 66 475
T utgaende restvdirde ingdr mark med 23078 23078
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad 22 874 19 625
Taxeringsvirde mark 22.225 23 388
Summa 45 099 43 013
Not 11, Maskiner och inventarier 2016-12-31 2015-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirden 101 101
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirden 101 101
Ingiende ackumulerad avskrivning -20 -15
Avskrivningar -5 -5
Utgdende ackumulerad avskrivning 25 20
Utgaende restviirde enligt plan 76 81

13
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Not 12, Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 0 43
Summa 0 43
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskotsel 0 1
Forsakringspremier 7 0
Forvaltning 9 8
Kabel-TV 2 2
Réntor 5 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 12
Summa 28 24
Not 14, Skulder till kreditinstitut entosizdag o o 6?12“‘31? 01 5?2“131?
Stadshypotek 2018-03-01 3,24 % 2191 2 451
Stadshypotek 2017-03-07 1,3 % 1475 1475
Stadshypotek 2017-03-16 1,4 % 200 200
Stadshypotek 2017-04-03 1,39 % 1297 1297
Stadshypotek 2018-03-31 1,3% 250 250
Stadshypotek 2017-01-16 1,38 % 3900

Stadshypotek 2017-02-16 1,38 % 2000

Stadshypotek 2017-02-15 1,34 % 300

Stadshypotek 2018-10-30 1,29 % 250

Summa 11612 56 72
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2016-12-31 2015-12-31
Berdknat revisionsarvode 16 16
El 4 4
Forutbetalda avgifter/hyror 115 115
Léner 18 15
Sociala avgifter 5 4
Uppvarmning 40 37
Utgiftsréntor 10 10
Summa 209 201

14
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Not 16, Stiillda sikerheter | 2016-12-31 2015-12-31
Totalt uttagna pantbrev 12 864 12 864
Summa 12 864 12 864
Underskrifter

S0/ a ROMF O 6

Ort och datum
Lo ’/"f}t' o ey ‘ A7
Unvayemd gHme el
Ann-Louise Strém Anders Kihlberg
Ordférande Styrelseledamot
) /{./ Z Z’ e i Jf - s
Per-Olov Karlsson
Styrelseledamot
Min revisionsbefﬁttelse har l&mnats 201t o .

\

Johan Engdal \
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Strutsfarmen, Solna, org.nr 769604-7401

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Strutsfarmen, Solna for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2016
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen ir forenlig
med éarsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. ,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfsr granskningsatgirder bland annat utifran dessa

risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for



mina uttalanden. Risken f&r att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter r
hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgéirder som ér lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i 4rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

° utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héindelserna p4 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Strutsfarmen, Solna for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman hanterar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. ,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.



Sonora

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nédgot visentligt avseende:

¢ fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

° pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder Jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgéirder och andra forhéallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 11 april 2017

Johan Engdal l'!

Auktoriserad re\@i
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