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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningens iindamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen |
Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-09-02.

Nuvarande stadgar registrerades 1999-09-15 hos Bolagsverket.
Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-04-05.

Foreningen vertog fastigheten 2011-05-31 nedan redovisning avser siledes foreningens femte
verksamma 4r.

Foreningen ir en dkta bostadsrittsforening.

Fakta om fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Filmstaden 14 pi adressen Rasundaviigen 152 i Solna.
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvirv Kommun
Filmstaden 14 2011-05-31 Solna
Uppvirmning sker via fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1951 och bestér av ett flerbostadshus

Fastighetens vérdear dr 1951.

Byggnadens totalyta dr 2402 kvadratmeter, varav 2324 kvadratmeter utgor ligenhetsyta och 78
kvadratmeter utgor lokalyta.

Tomtarean #dr 2370 kvadratmeter.

Liigenheter och lokaler

Foreningen upplater 28 ldgenheter med bostadsritt och 1 lokal med hyresritt. Totalt har foreningen 12
ldgenheter med 3 rok, samt 16 ligenheter med 4 rok.
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I lokalen bedrivs foljande verksamhet:

Verksamhet Yta ‘ Loptid
Blomsteraffir 78 kvm 2018-12-31
Foreningen &r inte momsregistrerad.

Fastighetens tekniska status

En underhallsplan kommer att upprittas, styrelsen arbetar tillsvidare utefter den ekonomiska planen.

Foreningen dr medlem i Fastighetsidgarna och Boritterna.

Firsikring

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad genom Bostadsritternas medlemsforsékring

Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Styrelsen, valberedning och revisor

Styrelsens sammansdttning

Ann-Louise Strom  Ordf6rande
Anders Kihlberg Styrelseledamot
Per-Olov Karlsson  Styrelseledamot

Lars Dahlberg Suppleant
Maja Tano Suppleant
Valberedning

Eivor Gabrielsson och Hakan Soderquist.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i forening.

Revisorer
Johan Engdal Revisor  Sonora Revision

Sammantriden och styrelsemditen
Ordinarie foreningsstimma holls 2015-05-18. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 11

protokollforda sammantrdden.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och

avgdende medlemmar under aret var 6. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 44 medlemmar i foreningen.

Under aret har styrelsen inte mottagit ndgon forfrdgan om andrahandsuthyrning utéver de
andrahandsuthyrningar som beviljades per forvirvsdatum. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut
enligt stadgar.
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Avtal med leverantorer
Avtal

Ekonomisk forvaltning
El

Fjérrvirme

Forsdkring

Grovsopor, elektroniksopor,
batterier och lampor

Hiss besiktning

Hiss service

Hushallssopor

Kabel TV

Nycklar Assa Abloy
Porttelefon
Tidningsatervinning
Parkerings6vervakning
Skadedjursbekédmpning
Snorojning

Stddning

Teknisk forvaltning
Tridgéardsarbete

Vatten och avlopp

Foretag

Conzignum Hem & Fastighet

Vattenfall
Norrenergi

Bostadsritternas
medlemsforsikring

SITA

Inspecta

KONE

SITA/Solna Stad
ComHem

Rasunda Lésservice
Telia

Hans Andersson Recycling
Q-park

Anticimex

Inget avtal

Berge Stid AB
Valvet AB
Hustomtarna

Solna Vatten

Viisentliga hiindelser under och efter verksamhetsaret

Arsredovisning 2015

Loptid

2016-12-31
2017-07-31
Tillsvidare

2016-04-30
Tillsvidare

Tillsvidare

5 érs garanti pa ny hiss fr om
slutbesiktningsdatum
2014-03-27

Tillsvidare
2019-10-01
Tillsvidare
Tillsvidare
Tillsvidare
Tillsvidare

2016-05-31

Tillsvidare
2017-12-31
Tillsvidare/Avrop

Tillsvidare

Under 2015 har 3 st ansokningar om forédndring i ligenhet inkommit till styrelsen. 2 st av dessa ir
godkinda och 1 st avslagen, intyg att vigg inte &4r birande saknades.



Brf Strutsfarmen, Solna Arsredovisning 2015
769604-7401

Forra érets forvaltningsberittelse avslutades med punkter som vi planerade att genomfora/slutfora under
2015:

Forbiittad hantering av hushallssopor

Bygglov for nya avfallskirl godkindes 2015-02-13 och i mars var véra nya bottentdmmande, lisbara
behéllare for hushéllssopor, matavfall och betongskap for tidningar p4 plats. Alla boende har fatt
information om nya sopsorteringsrutiner och “startkit” har delats ut. Foreningen har tecknat nytt
abonnemang med SITA som passar vért behov. Projektet slutfordes 2015-09-29 med slutbesked.

Renovering av fonster och fasad

Styrelsen har:
e Tagit in 4 st offerter for konsultuppdraget, valet blev Frakka, samma konsult som hjidlpte oss nér vi
genomforde stambytet.

® Tillsammans med Frakka gatt igenom forstudien och uppriittat ett forfrdgningsunderlag avs
byte/renovering av fonster samt omputsning av fasad som skickats till 4 st entreprendrer samt anlitat
Byggrevion AB for upprittade av ritningar avseende befintliga och tiinkta fonster.

* Ansokt om bygglov for fonsterbyte hos Stadsbyggnadsforvaltningen i februari 2015 samt deltagit pa
ett méte pé forvaltningen for att diskutera olika alternativ.

e Vid ett flertal tillfillen besokt och intervjuat styrelsen/boende i grannfastigheten for att titta p4 och
lara oss av deras fonsterbyte och ringt pa referensobjekt.

e Tillsammans med Frakka gtt igenom inkomna anbud och tagit beslut om fonsterbyte och att anlita
SEHED som totalentreprendr. Styrelsens beslut att g& vidare med alternativet “byte av fonster”,
motiverades av filjande:

Vid byte till nya fonster har vi kostnadsbilden klar for oss, vid renovering &r risken att kostnaderna
okar utom var kontroll t ex om réta uppticks i karmar.

Nya fonster, aluminium/tri #ir i stort sett underhéllsfria.
Kostnaden for uppvirmning kommer sjunka mest om byte sker till nya fonster.

® Lopande informerat boende och lokalhyresgist om status i infobrev.
e Erhillit bygglov och startbesked 2015-10-17.

o Anlitat Platkonsult Rolf Svensson AB for besiktning av tak och dérefter tagit beslut om att inkludera
takrenovering i projektet.

e Understkt mojligheten att soka bidrag for bullerdimpande atgirder samt fort en dlalog med
energiradgivarna pa Solna Stad.

Projektet kommer att ta fart s fort vidret tillter under varen 2016.
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Underhallsplan och modernisering av stadgar

Styrelsen har fortsatt arbetet med att fa till modernare stadgar samt en underhallsplan och
grinsdragningslista

Under 2015 har styrelsen édven

e Besvarat fragor fran boende
e Fort en dialog med KONE om hur garantiavtalet med hissen ska se ut

o Kallat till boende till varstiddning av tomten under valfri dag under en tvé- veckorsperiod, det
fungerade inte sa bra.

e Kallat boende till hoststdadning av tomt och fastighet under en séndag formiddag i november vilket
fungerade fint. Aktiviteten avslutades med kaffe och smorgés.

e Stddat gemensamma utrymmen och forslat bort skrip.

e Anlitat Rahms Hus- och Byggbesiktning AB for 2-rs garantibesiktning efter stamrenoveringen,
besiktningen genomfbrdes den 30/6-2015. Mellan den 26/10 - 30/10- 2015 har Titania atgérdat delar
av besiktningsanmérkningarna. 2015-12-31 &r alla besiktningsanmirkningar inte atgiirdade och
arbetet dr inte slutfort.

e Fordndrat tvittiderna efter 6nskemadl frin boende.

e Anlitat arborist som sett dver alla trdd pa tomten och frést bort stubbar.

e Anlitat Entema for service av tvittmaskiner och torktumlare.

e Anlitat Renare kanaler for sotning av rokkanaler till 5ppna spisar och rengéring av flaktkammaren.

Lopande har alla medlemmar/hyresgister fétt information frén styrelsen, totalt har 8 st informationsblad
delats/skickats ut och utdver detta har ndgra aviseringar i hiss/port gjorts.

Under 2015 har inte nigra nya lan tagits diremot har foreningen amorterat 343 000:- pa de 14n som togs
2011-05-31.

Inga avgiftshdjningar dr planerade.

Styrelsens ambition har varit
e Aftt var forening ska fungera 6ppet och effektivt med trevlig bostadsmiljé i och runt fastigheten.
e Behandla alla medlemmar i fastigheten enligt likabehandlingsprincipen

e Aldrig dventyra freningens/medlemmarnas ekonomi
e Att tillimpa forsiktighetsprincipen och ett forhdllningssitt priglat av sikerhet och kvalitet
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Visentliga hiindelser efter rikenskapséiret och kommande underhaillsarbeten:

Styrelsen fortsitter sitt [opande arbete. Arbetet med underhallsplan fortsétter. Fram till dess arbetar
styrelsen med punkter fran var ekonomiska plan. Vi ska fortsitta pabérjat arbete med att se dver
foreningens stadgar, slutfora arbetet med fonsterbyte och fasad/tak-renovering.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 1383 1379 1387 1439
Arsresultat 59 -5 13 -33
Soliditet, % 91 91 84 89
Yttre fond 442 311 179 90
Taxeringsvirde 43013 43013 43013 29279
Bostadsyta, kvm 2324 2324 2324 2324
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 537 530 524 537
Snittldn per kvm bostadsyta, kr 2441 2 588 4 486 3475
Genomsnittlig skuldriinta, % 2,28 2,69 3,70 2:70
Belaningsgrad, % 8,53 9,01 17,96 13,87

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forslag till disposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat -383
Arets resultat 59
Totalt -324

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande

reservering fond for yttre underhéll 151
Balanseras i ny rdkning -455
-324

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning
Not 2015 2014
Rorelseintikter 1
Nettoomséttning 1382 1379
Rorelseintikter 1 1
Summa rorelseintikter 1383 1379
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2,3,5,6 -713 =773
Ovriga externa kostnader : 7 -99 -137
Personalkostnader 8 -1 -25
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar =377 -229
Summa rirelsekostnader -1190 -1164
Rérelseresultat 192 215
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 0 1
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -133 -221
Summa finansiella poster -133 =220
Resultat efter finansiella poster 59 5
Arets resultat 59 5
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Balansrikning
Not 2015-12-31  2014-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnad och mark 10 66 475 66 729
Maskiner och inventarier 11 81 86
Pagaende projekt 0 2
Summa materiella anliiggningstillgangar 66 556 66 816
Summa anliiggningstillgangar 66 556 66 816
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 0 20
Ovriga fordringar 12 43 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 24 25
Summea kortfristiga fordringar 67 45
Kassa och bank
Kassa och bank 808 846
Summa kassa och bank 808 846
Summa omsdittningstillgangar 875 891
Summa tillgingar 67 431 67 707
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Balansrikning
Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 61236 61236
Fond for yttre underhall 442 311
Summa bundet eget kapital 61678 61 546
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -383 -246
Arets resultat 59 -5
Summa fritt eget kapital -324 -251
Summa eget kapital 61 354 61295
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 5672 6015
Summa langfristiga skulder 5672 6015
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 118 90
Skatteskulder 85 84
Ovriga kortfristiga skulder 0 -0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 201 222
Summa kortfristiga skulder 404 397
Summa eget kapital och skulder 67 431 67707
Stillda sdkerheter 17 12 864 12 864

10
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Strutsfarmen, Solna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfbringsndmndens allménna rid BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska foreningar.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgangar -
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt Gver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar

sig pa beddmd ekonomisk livsldngd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 2-10 %
Maskiner och inventarier 5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgéngen pa
balansdagen har ett légre virde 4n anskaffhingsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa fSreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Antalet anstillda
Féreningen har inte haft nigra anstillda under aret. Styrelsens arvoden #r faststillda av

foreningsstdmman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 243 SEK per bostad. F astighetsskatten utgar

med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Not 1, Rorelseintikter ' 2015 2014
Hyresintdkter, bostider 0 14
Hyresintikter, lokaler 133 133
Arsavgifter, bostider 1249 1232
Ovriga intikter 1 1

§'u_mma | | - 1383 ) 1 332
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Not 2, Fastighetsskotsel 2015 2014
Besiktning och service 34 3
Stiadning och fastighetsskétsel 40 34
Triadgardsarbete 18 10
Ovrigt 27 2
Summa 118 48
Not 3, Reparationer 2015 2014
Reparationer 15 £,
Summa 15 35
Not 4, Planerade underhall

Not 4, Planerade underhall 2015 2014
2014 2015 Fasad och fonster 100 25
2012 2013 Renovering av hiss 0 190
2012 2013 Stambyte 0 10
Summa 100 225
Not 5, Taxebundna kostnader 2015 2014
Fastighetsel 48 48
Sophédmtning 23 26
Uppvirmning 294 283
Vatten 45 40
Sumnw, 410 396
Not 6, Ovriga driftskostnader 2015 2014
Fastighetsforsdkringar 20 19
Fastighetsskatt 43 42
Kabel-TV 8 8
Summa 70 69

12
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Arsredovisning 2015

Not 7, Ovriga externa kostnader 2015 2014
Forbrukningsmaterial 6 14
Kameral forvaltning 32 31
Konsultkostnader 0 40
Revisionsarvoden 15 7
Ovriga forvaltningskostnader 45 45
Summa 99 137
Not 8, Personalkostnader 2015 2014
Sociala avgifter 1 3
Styrelsearvoden 0 22
Summa 1 25
* Avvikelse mot tidigare ar beror pa fordndrad reservering av arvode.

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2015 2014
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 133 221
Summa 133 221
Not 10, Byggnad och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 67410 58 498
Arets inkop 118 8912
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 67 529 67410
Ingiende ackumulerad avskrivning -682 -458
Arets avskrivning 372 2224
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 053 -682
Utgdende restviirde enligt plan 66 475 66 729
1 utgdende restvdrde ingdr mark med 23078 23078
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 19 625 19 625
Taxeringsvirde mark 23 388 23 388
Summa 43 013 43 013

13
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Not 11, Maskiner och inventarier 2015-12-31 2014-12-31
Ingiaende ackumulerat anskaffningsvirden 101 101
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirden 101 101
Ingdende ackumulerad avskrivning -15 -10
Avskrivningar -5 -5
Utgaende ackumulerad avskrivning -20 -15
Utgaende restviirde enligt plan 81 86
Not 12, Ovriga fordringar 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 43 0
Summa 43 0
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel | 3
Forvaltning 8 8
Kabel-TV 2 2
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter . 12 12
Summa 24 25
Not 14, Eget Kapital Disgay toreg.  Dispay

| IB ars resultat Gvriga poster UB
Insatser 56 328 - - 56328
Upplételseavgifter 4908 - - 4 908
Fond, yttre underhall 311 - 131 442
Balanserat resultat -246 -5 -131 -383
Arets resultat -5 5 59 59
Eget kapital 61295 0 59 61354

14
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Not 15, Skulder till kreditinstitut

Arsredovisning 2015

Réntedndringsdag Rintesats Skuld Skuld

2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Stadshypotek 20160331 12% 1475 1475
Stadshypotek 2016-03-31 1,3% 200 200
Stadshypotek 2016-03-31 1,3 % 250 450
Stadshypotek 2016-03-31 1,39 % 1297 1297
Stadshypotek 3,24 % 2451 2594
Summa 5672 6 015
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
Beriknat revisionsarvode 16 16
El 4 4
Forutbetalda avgifter/hyror L5 115
Loner 15 28
Sociala avgifter 4 7
Uppvérmning 37 41
Utgiftsréntor 10 11
Summa 201 222
Not 17, Stillda sikerheter 2015-12-31 2014-12-31
Toaltuttagnapantbrey e 12864
Summa 12 864 12 864

15
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Strutsfarmen, Solna

Org.nr 769604-7401

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Strutsfarmen, Solna for &r 2015.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehaller viisentli ga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom att
bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som #r dndamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis Jjag har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. F Orvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for
féreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har Jag éven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fr Brf Strutsfarmen, Solna for
ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jjag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat siitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen
drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman hanterar forlusten enligt forslaget i forvaltningsbersttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockhelm den 12 april 2016

Johan Engdal
Aukporisera evisor
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