Arsredovisning
2013

BRF STRUTSFARMEN, SOLNA
769604-7401

Styrelsen avger hirmed f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Innehéll: Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrdkning 9
Balansrédkning 10
Noter 12

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).



Brf Strutsfarmen, Solna
769604-7401

Forvaltningsberiittelse

Styrelsens sammansittning

Namn Roll i styrelsen
Kari Ekman Styrelseledamot
Ann-Louise Strém  Styrelseledamot, ordf
Lennart Strém Styrelseledamot

Lars-Goran Dahlberg Styrelsesuppleant

Par Lindstedt Styrelsesuppleant
Ewa Tornstrém Styrelseledamot
Anders Kihlberg Styrelsesuppleant

Arsredovisning 2013

Valda av stimman t o m
Ord stamma 2013

Ord stdmma 2014

Ord stdmma 2014

Ord stimma 2014

Ord stimma 2013

Ord stdamma 2015

Ord stimma 2015

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantriiden.

Revisorer
Ole Deurell

Férvaltning
Avtal

Ekonomisk f6rvaltning
El
Fjérrvirme

Forsékring

Grovsopor, elektroniksopor,
batterier och lampor

Hiss besiktning

Hiss service

Hushéallssopor
Kabel TV

Nycklar Assa Abloy
Porttelefon

Papperatervinning

Auktoriserad revisor

Foretag

Conzignum Hem & Fastighet
Vattenfall

Norrenergi

Bostadsriitternas
medlemsforsikring

SITA

Inspecta

KONE

SITA/Solna Stad
ComHem

Rasunda Lasservice
Telia

IL Recycling AB

Parameter revision AB

Loptid

2014-12-31
Tillsvidare
Tillsvidare

2014-04-30

Tillsvidare

Tillsvidare

5 ars garanti pa ny hiss fr om
slutbesiktningsdatum (ej
genomford)

Tillsvidare
2019-10-01
Tillsvidare
Tillsvidare

Tillsvidare
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Parkerings6vervakning
Skadedjursbekdmpning
Snordjning

Stiddning

Teknisk forvaltning
Tradgardsarbete

Vatten och avlopp

Férsidkring

Q-park
Anticimex
Inget avtal
Berge Stdd AB
Valvet AB
Hustomtarna

Solna Vatten

Tillsvidare

2014-05-31

Tillsvidare
2015-12-31
Tillsvidare/Avrop

Tillsvidare

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad genom Bostadsritternas medlemsforsékring

Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Stimmor

Ordinarie foreningsstimma 2013-05-23 pé restaurang Backstugan, Filmstaden.

Medlemmar

Arsredovisning 2013

Antalet medlemsligenheter i foreningen &r 27 st. F oreningen har salt en hyresligenhet under 2013,

Fem av foreningens medlemslidgenheter har éverlatits under aret.

Under dret har styrelsen inte mottagit négon forfrégan om andrahandsuthyrning utéver de

andrahandsuthyrningar som beviljades per férvirvsdatum.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.

Foéreningens indamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom i att foreningens hus
uppléta lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begriinsning till tiden.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-09-02.

Nuvarande stadgar registrerades 1999-09-15 hos Bolagsverket.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-04-05.
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Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen Strutsfarmen, Solna registrerades hos Bolagsverket 1999-09-02 med orgnr

769604-7401. Foreningens dndamal &r att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom i att
foreningens hus upplata lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begriinsning till tiden.

Foreningen dvertog fastigheten 2011-05-31 nedan redovisning avser siledes foreningens tredje
verksamma ar.

Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsrétt och 1 ldgenhet (4 rok) och 1 lokal med hyresritt.
Totalt har foreningen 12 ldgenheter med 3 rok, samt 16 ligenheter med 4 rok.

I lokalen bedrivs foljande verksamhet:

Verksamhet Yta Loptid
Blomsteraftir 78 kvm 2015-12-31
Foreningen &r inte momsregistrerad.

Foreningen dr medlem i Fastighetséigarna och Boriitterna.

Fastigheten

Fakta om fastigheten
I'éreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forviry Kommun
Filmstaden 14 2011-05-31 Solna

Uppvirmning sker via fjdrrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1951 och bestar av ett flerbostadshus

Fastighetens virdear ar 1951.

Byggnadens totalyta dr 2402 kvadratmeter, varav 2324 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och 78
kvadratmeter utgor lokalyta.

Tomtarean dr 2370 kvadratmeter.

Fastighetens tekniska status
En underhéllsplan kommer att upprittas, styrelsen arbetar tillsvidare utefter den ekonomiska planen.
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Utférda underhall
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Under 2013 har styrelsen arbetat for att forbittra boendemiljo, trivsel och standarden i fastigheten. Nedan

foljer en sammanfattning av de viktigaste momenten.

Som ett led i vart 16pande forbittringsarbete har styrelsen under 2013 fortsatt arbetet med att se Gver de
avtal som tidigare tecknats och en forindring har gjorts avseende fastighetens forsikring.

Under 2013 har 13 st ansékningar om foréndring i lagenhet inkommit till styrelsen, av dessa har 7 st
beviljats och 6 st avslagits. Ett av avslagen gjordes p g a att hantverkare inte hade ritt behorighet (enligt
Siker Vatten rekommendation) , dndringen har genomforts av medlem 4nda.

Forra arets forvaliningsberittelse avslutades med 5 punkter som vi planerade att genomfora/slutfora
under 2013:

1. Stamrenovering

F'ér styrelsen borjade projektet 2012-05-04 och avslutades 2013-07-10, da slutméte mellan féreningen,
vald entreprendren (Titania) och foreningens konsult (Frakka) hélls. Projekttiden var avtalad fran Jjanuari
2013 till 30 juni 2013. Entreprendren utnyttjade hela projekttiden.

Styrelsen har haft 17 protokollférda moten med Frakka och Titania, daglig kontakt med platschef samt
erforderliga kontakter med var konsult. Detta har resulterat i dver 1000 mail och telefonsamtal.
Upphandlingsunderlag (FFU) (Frakka) har varit ett viktigt stod under genomfodrandet. Andringar och
ekonomiska fragor har reglerats med hjilp av en ATA-lista (Andrings och tilliggsarbeten).

Stamrenoveringen har omfattat:

Ligenheter:

Fullstdndigt utbyte av installationer och renovering av alla vatrum samt utbyte av avlopp, varm- och
kallvattendistribution. Komplett varmvattencirkulation (VVC) ar inford. Nya kéksblandare med
diskmaskinsavstingning #r installerad (enligt Siker Vatten rekommendation) i alla kok.

Reparation av vattenskador i tva ldgenheter.

Upprustning av féreningens lagenhet infor forsiljning. Inforande av parkett i hela ligenheten. Malning av
véggar, tak och snickerier. Installation av nytt kék. Reparation av spaltventiler f6r ventilationen.

El, omtradning och installation av ny utrustning i samtliga ligenheter samt inforande av jordfelsbrytare.
Framtagning av femledarsystem (3-fas). Nya normcentraler. Ny jordad installation i hela ligenheten. Nya
mitartavlor installerade.

12 badrum i fastigheten &r uppgraderade med golvvirme, 6 st med spottar, 12 st med tviittmaskiner och 2
st med torktumlare. Det dr ocksd 6 st badrum som ér utbyggda.

Allménna utrymmen:

Ny cirkulationspump, avloppsbrunn, nytt utférande pa rensbrunn for att eliminera upprepat lickage vid
regn dr installerat i undercentralen. Avloppssystemet under bottenplattan filmat ut till gatan, inget atgiird
erfordrades i dagsléget men uppfélining bér ske om nagra ar.
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Utbyte av rorsystem i skyddsrummet, besiktning av arbetet &r planerat till 2014-02-03.

Nya blandare, tvittstill och toalett i husets killare WC. Nya avloppsbrunnar pa piskaltan, i
grovsoprummet och i tvittstugan

Byte till ny matarledning (el) 1 uthyrningslokalen. Ny stigarledning till hissen och inférande av
arbetsbrytare 1 hissrummet. Ny belysning pa vind, i kéllare, skyddsrum, grovsoprum, tvéttstuga,
styrelserum, torkrum och mangelrum. Omtradning och underhall av belysning i port och pa fasaden.

Nya servis-, fordelnings och fastighetscentraler. Ny elinstallation i tvittstuga och torkrum. Samtliga
huvudledningar och gruppledningar har bytts ut till nya.

Ekonomi
Projektkostnaden (8 378 764 sek) har finansierats med lan i Svenska Handelsbanken fordelat som:

konsultarvode Frakka AB 300 000 sek projektkostnad Titania AB 7 893 750 sek.

ATA -listan innehéller 36 behandlade drenden varav 10 ér avslagna och ej genomforda, 16 dr godkédnda
och genomforda, 7 dr forhandlade kvittade med Titania och genomférda och 3 behandlade som
informativa, summa 185 014 sek. Den enskilt stérsta posten i ATA-listan (161 971 sek) avser kostnader
for skyddsrummet, och det ldg utanfor projektet redan vid kontraktskrivning eftersom det inte gick att
berdkna kostnaderna fére pabérjat arbete

Kvalitet

Oberoende besiktningsmén har gjort 156 st anmérkningar, vilka alla innan slutbesiktning atgérdats. De
flesta boende och foreningen har ocksa gjort manga anmérkningar under arbetets utférande som inte har
ajourforts men atgérdats.

Garantiavtalet géller i 10 ar fran 10 juli 2013, garantibesiktning ska ske i juli 2015 och den har
féreningen bokat upp.

Sammanfattning

Efter att foreningens, besiktningsménnens och de boendes anméirkningar #r dtgirdade och foreningen
begrinsat ATA kostnaderna, s 4r bedémningen att Brf Strutsfarmen har erhallit de forbéattringar i huset
med badrum, avlopp, vatten och el som var férvintat och planerat till den kostnad som var beriknad och
kontrakterad.

2. Hissmodernisering

Redan under véren 2012 bérjade foreningen arbeta med att ta in offerter pA modernisering av fastighetens
hiss. Med hjilp av konsult fran Inspecta tecknade féreningen avtal med KONE i juni 2012. Tanken fran
bérjan var att modernisera hissen innan stamrenoveringen men beslutet omvirderades. Moderniseringen
pabdrjades 2013-09-02, vid arsskiftet 2013 var projektet inte slutfért. Total uppskattad kostnad beriknas
till ca 700 000:-.
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3.- 4. Ventilation och obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Under 2012, innan stamrenoveringen startade, paborjades en genomgéang/rengéring/métning av
ventilationen i fastigheten vilket resulterade i en del anmérkningar. Under stamrenoveringen gjordes paus
med ventilationsarbetet men arbetet aterupptogs under sommaren 2013. 2013-07-03 gjordes
luftflodesmétningar i samtliga ldgenheter i fastigheten. I de ligenheter som uppvisade daliga mitvirden
installerades ytterligare spaltventiler i ovandel av fonsterbagar, dérefter genomfordes nya mitningar med
bra resultat. Sedan 2013-12-03 har fastigheten en godkind OVK.

S. Forséljning av ligenhet
NOTAR anlitades som méklare och freningens ldgenhet saldes efter stamrenoveringen med tilltride
2013-09-03.

Under 2013 har styrelsen dven
e Tagit in offerter och valt nytt forsiikringsbolag till féreningen.
e Tagit in offerter och valt méiklare infor forséljning av foreningens ligenhet.
® [ 0 m stamrenoveringen valt utrustning till de tva hyresldgenheterna.
e Avslutat samarbetet med var tidigare ekonomiska forvaltare, UBC.
e Stidat gemensamma utrymmen i och runt fastigheten och forslat bort skripet.

® Ombesdrjt inkdp av ny avfuktare till torkrummet och reparerat fliktarna och lickage vilket forbttrat
torktiden.

e Utrustat “styrelserummet” med ytterligare forvaringsskap.

e Polisanmalt st6ld av utemébler och malning av “tag” pa bakdérr samt sett till att den tagits bort.
e Tagit/skickat dricksvattenprover for analys och férmedlat resultatet till boende.

e Paborjat arbetet med att se Gver foreningens stadgar samt upprittandet av en grinsdragningslista.
e Glaset i porten har vid tva tillfillen gatt sénder, det har lagats.

e Tagit kontakt med Svenska skydd och formedlat ett nytt erbjudande om inkép av sikerhetsdorr.

e Fortsatt det systematiska brandskyddsarbete genom att besiktiga rékluckan som sitter p4 véning 8
samt informera/pdminna boende om att testa sina brandvarnare och hur eldning i ppen spis gar till.

e Deltagit pa diverse informationsméten hos Fastighetsigarna, Boritterna, Solna Stad och Norrenergi.

o Styrelsen har dtgérdat och avslutat 36 st forslag/anmérkningar som férmedlats av boende.
Lépande har alla medlemmar/hyresgéster fatt information fran styrelsen, totalt har 7 st informationsblad
delats/skickats ut och ut6ver detta har nagra aviseringar i hiss/port gjorts.

Styrelsens ambition har varit

e Attvar forening ska fungera dppet och effektivt med trevlig bostadsmiljo i och runt fastigheten.

Behandla alla medlemmar i fastigheten enligt likabehandlingsprincipen

o Aldrig dventyra foreningens/medlemmarnas ekonomi

Att tillimpa forsiktighetsprincipen och ett forhallningssitt préglat av sikerhet och kvalitet
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Ekonomi
Under vdren 2013 tog foreningen nya 1an pé 4,75 miljoner kronor hos SHB/Stadshypotek for att

finansiera stamrenoveringen, under hésten 2013 amorterade foreningen 2,4 miljon kronor pé de lan som
togs 2011-05-31.

Inga avgiftshdjningar ar planerade.

Viktiga hiindelser efter rikenskapsarets utging
Visentliga hiindelser efter rikenskapsiret och kommande underhillsarbeten:

Styrelsen fortsitter sitt lopande arbete. Underhéllsplan kommer att upprittas. Fram till dess arbetar

styrelsen med punkter fran var ekonomiska plan. Vi ska arbeta med att slutfora hissmoderniseringen och
det arbete som pabérjats med att se 6ver foreningens stadgar. Dessutom ska vi planera for forsilining av
lagenhet 016.

Valberedning
Féreningen har from ordinarie féreningsstimma 2012 en valberedning bestdende av Samuel Stadell,

Jessika Thorby och Bo Ehnmark. Fr om ordinarie foreningsstimma 2013 dr Jessica Thorby
sammankallande.

Forslag till disposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel (SEK):

Arets vinst 12 744
Ansamlad forlust -127 288
Till féreningsstimmans forfogande -114 544

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

att avsdttning till yttre fond enligt stadgarna 131 478
att 1 ny rikning dverfors -246 022
-114 544

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter. Se
not 1 for redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Resultatrikning

Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intikter

Summa nettoomsitining

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel

Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Kameral forvaltning

Styrelse- och revisionsarvoden
Léner och vriga personalkostnader
Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2013

Not 2013

7,8 -182

2012

1158
281

1439
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Pagéende projekt

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsdtiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Arsredovisning 2013

2013-12-31

58 041

91
8912
67 044

45
195
20
1258
1518

68 562

2012-12-31

58218
96
2983
61297

15
2482
2498

63 795
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Insatskapital
Reservfond och fond for yttre underhall
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Balanserad forlust
Arets resultat

Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

11

Not

11

12

13

14

Arsredovisning 2013

2013-12-31

54 273
179
3118
57625

2012-12-31

52218
90
1778
54 085

8075
8075

12 864

Inga
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Strutsfarmen, Solna har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnimndens allméinna rad. Om inte annat framgdr &r de tillimpade principerna ofordndrade i
jamforelse med foregéende ar.

Anldggningstilledngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Linjir avskrivningsmetod anvénds. Féljande avskrivningstider tilldampas:

Byggnad 0.5 %
Maskiner och inventarier 5%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anlidggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde @n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omséttningstillgdngar
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter
Den enda inkomstskatt féreningen betalar dr skatt pa ev. finansiella intékter ej hanforliga till drift och
underhall av fastigheten.

Fastighetsskatten har férindrats pa bostadsdelen och bestar nu av en avgift pa 1 210 SEK per bostad.

Foreningens fond fér yttre underhall
Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa fOreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for ytire underhall.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstillda under vésentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt
arvoden faststdllda av féreningsstimman.
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Snéskottning

Stéadning och fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Reparationer och underhall
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophédmtning
Vatten
Virme
Ovrigt
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Bredband
Kabel-TV

Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa

Arsredovisning 2013

2013

2013
81
81

2013
67
24
43

Sl

448

2013

ol

2013
24
24
48

13

2012

69

]
RO O

2012
284
284

2012

2012

e | o

2012
40
23
63



Brf Strutsfarmen, Solna
769604-7401

Not 7, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsviirden ingar
Mark med

Taxeringsviirde

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2013

2013-12-31

23078

19 625
23 388
43 013

2013-12-31

101
101

2012-12-31

58 498
58 498

23078

17 491
11 788
29219

2012-12-31

101
101
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Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
IF'érvaltning
Kabel-TV
Réntor

Ovriga poster
Summa

Not 10, Kassa och bank
Hem och Fastighet klientmedel i SHB

Kassa och bank
Summa

Not 11, Eget kapital (SEK)

Disp av foreg

IB ars resultat

Insatt kapital 52217 744 -
Upplatelseavgifter 1 777 829 -
Fond, yttre underhall 89 637 -
Balanserat resultat -4 272 -33 380
Arets resultat -33 380 33 380
Eget kapital 2013-12-31 54 047 559 0

Not 12, Skulder till kreditinstitut (SEK)

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

4 000 000 kr
2600 000 kr
1300 000 kr
1475240 kr
200 000 kr
850 000 kr

3,83 % rénta per 2013-12-31.
3,24 % rénta per 2013-12-31.
2,25 % rénta per 2013-12-31.
2,58 % riinta per 2013-12-31.
2,48 % rinta per 2013-12-31.
2,38 % rénta per 2013-12-31.

15

Arsredovisning 2013

2013-12-31 2012-12-31
3 0
8 0
2 0
| 0
7 15
20 15
2013-12-31 2012-12-31
517 0
742 2482
1259 2482

Disp av
dvriga poster UB
2 054 965 54272709
1395035 3172 864
89 637 179274
-89 637 -127 288
12 744 12 744
3462 744 57 510 303
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Not 13, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

El

Fjérrvdrme

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Loner samt styrelse- och revisionsarvoden
Réntor

Sociala avgifter

Ovriga poster

Summa

Not 14, Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till kreditinstitut

16

Arsredovisning 2013

2013-12-31
4

40

104

47

26

6
Y
228

2013-12-31
12 864

12 864

2012-12-31
0

0

100

47

19

6

56

228

2012-12-31
12 864
12 864




Brf Strutsfarmen, Solna Arsredovisning 2013
769604-7401

Underskrifter

Seman R0/9 0488

Ort och datum

o fhmat A /-/2,;}//////

Ann-Louise Strém Ewa Tornstrom
Ordf('jrande Ledamot
Anders Kihlberg

Suppleant istf Lennart Strém

Var revisionsberittelse har lamnats €014 — 04 - A9

NI

Parameter Revision
Ole Deurell
Auktoriserad revisor

17



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Strutsfarmen
Org.nr. 769604-7401

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Strutsfarmen for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
jag faljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgéirder som ska utforas, bland annat genom att
bedsma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ir indamalsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utviirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Strutsfarmen for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgédrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dindamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret. o

Stockholm den 29 april 2014
Q\
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