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Styrelsen for Brf Strutsfarmen, Solna kommun, far hiirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2011.

Forvaltningsberittelse

Informmation om verksamheten

Foreningen har till &ndaméal att fifimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléata bostadslégenheter och lokaler under nyttjandersitt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
ommarken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-09-02.

Nuvarande stadgar registrerades 1999-09-15 hos Bolagsverket.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-04-05.

Fakta om fastigheten

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning  Forviirv Kommun
Filmstaden 14 2011-05-31 Solna

Fastigheten &r fullviardesforsikrad genom If skadeforsikring AB.
Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjéarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1951 och bestér av ett flerbostadshus.

Fastighetens vérdear dr 1951.

Byggnadens totalyta &r 2402 kvadratmeter, varav 2324 kvadratmeter utgor ldgenhetsyta och 78
kvadratmeter utgor lokalyta.

Tomtarean &r 2370 kvadratmeter.

Liigenheter och lokaler

Foreningen upplater 26 ldgenheter med bostadsritt och 2 ldgenheter (4 rok) och 1 lokal med
hyresritt. Totalt har foreningen 12 ldgenheter med 3 rok, samt 16 ldgenheter med 4 rok.

I lokalen bedrivs foljande verksamhet:

Verksamhet Yta Loptid
Blomsteraftér 78 kvm 2012-12-31

Foreningen &r inte momsregistrerad.
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Fastighetens tekniska status
En underhallsplan komimer att uppriittas, styrelsen har arbetat utefier den ekonomiska planen.
Foreningen har blivit medlem i Fastighetsidgarna under aret.

Forvaltning

Avtal Foretag
Ekonomisk forvaltning UBC

El Vattenfall
Farrvirme Norrenergi
Fastighetsutveckling Fastighetsdgarnma
Forsdkring IF Skadeforikring
Grovsopor, elektroniksopor,

batterier och lampor SITA

Hiss besikining Inspecta

Hiss service KONE
Hushallssopor SITA/Solna Stad
Kabel TV ComHem

Nycklar Assa Abloy Rasunda Lasservice
Porttelefon Telia
Papperétervinning IL Recycling AB
Parkeringstvervakning ~ Q-park
Skadedjursbekémpning  Anticimex
Snoérojning Ydewall Allservice
Stédning Berge Stiad AB
Teknisk {Orvaltning Valvet AB
Tradgardsarbete Ydewall Allservice
Vatten och avlopp Solna Vatten
Medlemmar

Antalet medlemslédgenheter 1 fGreningen &dr 26 st.
Fem av f6reningens medlemslédgenheter har 6verlatits under aret.

Under aret har styrelsen inte fatt ndgon {Grfrigan andrahandsuthyrming utéver de
andrahandsuthyrningar som beviljades per forvarvsdatum.

Owerlatelse- och pantsittingsavgift tas ut enligt stadear.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Nammn

Kari Fkiman
Ann-Louise Strom
Anna Castro

Lennart Strém
Lars-Goran Dahlberg
Pér Lindstedt
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Loptid
2012-12-31
Tillsvidare
Tillsvidare
2012-12-31
2012-05-30

Tillsvidare
2012-06-08
2013-12-31
Tillsvidare
2014-10-01
Tillsvidare
Tillsvidare
Tillsvidare
Tillsvidare
2014-05-31
Tillsvidare/Avrop
Tillsvidare
2012-12-31
Tillsvidare/Avrop
Tillsvidare

Roll i styrelsen Del av ar
Styrelseledamot

Styrelseledamot, ordfGrande

Styrelseledamot 2011-01-01 --2011-11-28
Styrelseledamot 2011-11-28 - 2011-12-31
Styrelsesuppleant

Styrelsesuppleant

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollftrda sammantriiden.
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Revisor
Ole Deurell Auktoriserad revisor Parameter revision AB

Valberedning
Foreningen har @nnu ingen valberedning,

Stéimmor
Extra fSreningsstémma 2011-03-29, dir beslut togs att foreningen skulle kijpa fastigheten.
Extra foreningsstéimma 2011-11-28, dir ny styrelseledamot rostades in i styrelsen.

Viisentliga héindelser under riikenskapsaret och utforda underhéllsarbeten:
Bostadsréttsforeningen Strutsfarmen, Solna registrerades hos Bolagsverket 1999-09-02 med
orgnr 769604-7401. Foreningens dndaméal 4r att framja medlemmars ekonomiska intressen
genom i att foreningens hus uppléta ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begréinsning
till tiden.

Stockholms Sjukhem erbjod fGreningen att kopa fastigheten Filmstaden 14 2009-06-23.
Foreningen beslot att acceptera hembud pé extra foreningsstimma 2010-12-14. Foreningen
beslot att kopa fastigheten vid en extra foreningsstdmma 2011-03-29. Foreningen vertog
fastigheten 2011-05-31. Sedan juni 2011 har en rad moment genomforts for att sikerstilla trygg
ekonomi och gemensam trivsel. Nedan foljer en sammanfattning av de viktigaste momenten.

I tidigt skede tog styrelsen in anbud avseende ekonomisk och teknisk forvaltning,
fastighetsfOrsikring, sophantering, stiddning, triidgardsarbete och vinterunderhall. I arbetet med
att anlita olika fGretag lades mycket energi pa att reda det administrativa arv som f6ljde med
avtal som fOrre dgaren redan hade 16pande. Styrelsen tog ocksé in anbud fién flera mékklare med
anledning av forséljning av tre tomma ldgenheter som ingick i kopet. Uppdraget gick till Notar
och alla tre ldgenheterna sildes under sommar/host.

Under hosten har styrelsen dven

- Arbetat fram information om hur medlem ska g tillviga om denne vill géra dndring i sin
bostad. Med informationen foljer dven en dndringsblankett.

- Gjort en guide for avfall och dtervinning, Denna guide &r distribuerad till alla medlemmar.
- Tagit in anbud péa sdkerhetsdorrar och formedlat medlemmarma ett erbjudande om kop.

- Gjort en inventering 6ver vilka nycklar som finns i omlopp och gjort en nyckelblankett for
in/utflyttning.

- Gjort ett avilyttningsprotokoll att anvéndas vid flytt fran fastigheten.

- Genomfort en sotning/rensning av franluftkanaler/brandskyddskontroll, en punkt frén den
ekonomiska planen.

- Gjort en instruktion for eldning 1 Sppen spis. Distribuerad till alla medlenimar.

- K&pt in och satt upp brevlada till féreningen 1 entrén.

- Kopt in och satt upp stol i entrén.

- Kopt in ny dorr till skydds/cykelrum.

- Rensat skydds/cykelrum firén 6verbliven skrot.

- Gjort i ordning en blankett som ska anvindas for den som vill hyra ut sin ligenhet i andra hand.
-Stadat gemensamma utrymmen och varmecentral samit stéllt i ordning ett utrymme for
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sikerhetsskap och annat lasbart skap som bada koptes in under hosten.

- Stédat upp pé véar tomt och anlitat triidgardsmistare for beskiming av buskar.

- Ombesdrjt att skyddsriicke satts upp pé taket, ett myndighetskrav for de som ska utfora arbeten
pé taket.

- Tagit in offert frén arborist, for att beskéra tréiden och eliminera risk for nedfallande grenar och
personskador.

- Informerat alla boende i huset om vad som giiller angaende brandvarnare och erbjudit alla att
byta ut defekta varnare.

- Tagit in flera offerter pa upprustning av hiss, en punkt frén den ekonomiska planen.

- Atgiirdat felet vid entrén, styrt undan vatten sa det rinner fran huset och inte in i entrén, en
punkt fran den ekonomiska planen.

P4 1&n som foreningen tog, i o m 6vertagandet av fastigheten 2011-05-31, har amortering gjorts
vid tva tillfillen under hsten 2011 med totalt 6 388 592:-.

Lopande har alla medlemmar fatt information fién styrelsen, totalt har 11 st informationsblad
delats/skickats ut
och/eller aviserats i hiss/port.

Styrelsen har tagit emot 3 st Snskemal om fGréindring i ldgenhet, vid arsskiftet var 2 av dessa
beviljade och ett under behandling,

Protokollet frin Renare Kanaler, foretaget som genomfGrde sotning/rensning av
franluftkanaler/brandskyddskontroll innehéll ménga anméirkningar, vi har atgirdat minga (bl a
lagat fldkten pé taket och informerat alla medlemmar om hur Sppen spis ska anvéndas). Under
bdrjan av 2012 kommer resterande punkter att bli atgéirdade. Mélet &r att alla medlemmar ska
kunna anvénda sin Sppna spis.

Representanter fran foreningen har deltagit pa diverse energiseminarier under hosten, vart
langsiktiga mal &r att sénka vara kostnader for uppvarnmning och steg 1 4r att l#ra och ta in
kunskap. Representant frén styrelsen har gétt kurs i styrelsearbete hos vér ekonomiska
forvaltare, UBC.

Styrelsens ambition har varit

- Att var forening ska fungera Sppet och effektivt med trevlig bostadsmiljo i och runt fastigheten.
- Behandla alla medlemmar 1 fastigheten enligt likabehandlingsprincipen.

- Aldrig dventyra foreningens/medlemmarnas ekonomi.

- Att tillampa Forsiktighetsprincipen och ett forhallningssitt préglat av sikerhet och kvalitet.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsaret och kommande underhallsarbeten:

Styrelsen fortsitter sitt I6pande arbete. Underhallsplan kommer att upprittas. Fram till dess
arbetar styrelsen med punkter fiin var ekonomiska plan. Vi ska sammanstilla offerter avseende
hissrenovering och planera denna, ta fram och inftra atgérd som minimerar allméinhetens och
obehérigas forstorelse och nedslitning av tridgarden samt pabdrja planeringen av kommande
stambyte.
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Foreningen betalar statlig fastighetsskatt for de delar som ir taxerade som lokaler. Skattesatsen
dven fortséttningsvis 1 %o och berdkningsunderlaget utgtrs av 2010 rs taxeringsvirde.

Under 2008 kompletterades den statliga fastighetsskatten for bostéider med ett alternativ i form
av en kommunal fastighetsavgift. Denna avgift har under ar 2011 uppgtt till 1 302 kr per
ldgenhet da foreningen betalar full avgift. Avgifien indexeras genom att den har knutits till
inkomstbasbeloppet och dess utveckling.

Forslag till vinstdisposition

Till f6rfogande fr foreningens foreningsstimma stér:

arets vinst 85 365

disponeras s att

till yttre fonden reserveras 89 637
i ny rdkning 6verfores 4272
85365

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning
med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

RG “

Arsavgifter

Hyresintakter

Owriga rorelseintzkter
Summa nettoomséittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Awvskrivning bygenad
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
Rénteintikter

Réintekostnader

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIFLILA POSTER

ARETS RESULTAT

2011-01-01
Not -2011-12-31

637 799
182703
1 3395
823897

2 -26 230
-311 946
- =53 520
-43 246

-434 942

(98]

-103 311
-103 311

285 644
298

-200 577
-200 279
85365

85365
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TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnad

Mark

Summa materiella ankiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Onséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Owriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Auvrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa onséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2011-12-31

35317507
23077 642
58395149

58 395 149

1313
1250
30351
360 187
393 101

2 000 000

2 000 000

2393101

60 788 250
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplételseavgift

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Avets resultat

Summea fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

7.8

2011-12-31

52217744
1777 829
53995573

85365
85365

54 080 938

6475 240
6 475240

42279
15 601
4 891

169 301
232072

60 788 250

12 863 832

Inga

8(13)

2010-12-31

@ OO

(=N}

SO OO0

=]

Inga



Brf Strutsfarmen 9(13)
769604-7401

Tillsiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allninna
rad. Inkomster och utgifter #r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
&r ofbréandrade jamfort med foregdende ar.

Fond for yttre underhall dr redovisad som bundet eget kapital enligt BFINAR 2003:4.

Uppskjutna skattefordringar 1 underskottsavdrag redovisas endast i den mén det dr sannolikt att
beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Viérderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffhingsvérde om inget annat anges nedan.

Markvirdet &@r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell véirdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det lzigsta av anskaffhingsvérde och verkligt virde.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper
Avskrivningar enligt plan dr berdknade pé tillgdngarnas ursprungliga anskafThingsvérde och
baseras pa tillgéngamas beddmda nyttjandetid.
Byggnaden skrivs av under 200 &r.
Noter
1 Ovriga rorelseintiikter
2011 2010
Deb. fastighetsskatt 3396 0
Oresavrundning -1 0
3395 0
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2 Reparationer

Reparationer (samlingskonto)

Hissar

3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Tradgardsskotsel grundavtal
Stéadning grundavtal
Stédning extradebiteringar
Hiss serviceavtal
Fastighetsel

Fjdrrvirme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsédkring
Skadedjurstilligg

Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

4 Administrationskostnader

Kreditupplysning

Postbefordran

Forvaltning grundavtal
Forvaltning extradebiteringar
Revisionsarvoden

Owriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Medlenvitreningsavg, avdragsg

2011

18 392
7 838
26 230

2011

15981
2175
11 792
5875

1 820
27394
127729
34749
14 860
22037
491

3 009
33909
10 125
311 946

2011

1235

24375
1125
8000

16911

889
139
53520
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S Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Toxeri sird I

6 Forutbetalda kostnader

Ekonomisk férvaltning
Kabel-TV
Fastighetsskotsel
Forsikring

7 Eget kapital

Okning av insatskapital
Disposition av foregaende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utging

2011-12-31

35420 818
35420 818

-103 311
-103 311

35317 507

18 091 000
11 788 000
29 879 000

2011-12-31

10313
1876
9936
8226

30 351

Inbetalda Upplatelse-

insatser

52217744

52217744

avgifter

1777 829

1777 829
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8 Periodiskt underh:ll / foreningens fond for yttre underhall

I enlighet med bokfGringsnimndens allméinna rad BFNAR 2003:4 redovisas fonden for yttre
underhall fr.o.m. 2004 som bundet eget kapital. Ianspraktagande av medlen ska bokfGras nér

behdrigt organ har fattat beslut. Behorigt organ ér foreningsstimman.

Pa foreningsstédmman kommer fragan, att delegera beslutsriitten till styrelsen om ianspriktagande
av medel ur fonden fOr atgirder som ligger inom de ramar som bostadsréttslagen och stadgarma
anger Or fondens anvéandning, att behandlas.

Styrelsen fOreslar att avsittning gors med 89 637 kr till fonden for yttre underhall i enlighet med
foreningens stadgar.

9 Langfristiga skulder
2011-12-31 2010-12-31
Stadshypotek 451486, rénta 3,83 % 4 000 000 0
Stadshypotek 496448, rénta 4,18 % 2475240 0
6 475240 1)
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10 Upplupna kostnader
2011-12-31 2010-12-31
El 4 563 0
Virme 37538 0
Upplupna réntekostnader 21101 0
Forutb hyror/avgifter, ¢j moms 98 098 0
Upplupna revisionsarvoden 8000 0
Oresavrundning 1 0
169 301 0

Solna /¥ m:ia/‘ 20/2.

-

Ann-Louise Strom Kari Ekman
: g e
. /K C ;t:z/‘f/l—/l- 1
Lennart Strtém
Revisorspateckning

Min revisionsbertittelse har Eirnats den .75 may' Zos2.

Ole Deurell



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Strutsfarmen
Org.nr. 769604-7401

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Strutsfarmen for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppriétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddémer dr nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
Jjag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgiarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Parameter

Sida 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Strutsfarmen for ar 2011.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgarder och forhéallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den /fmaj 2012

L’ N
Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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