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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningens indamal

Féreningen har till dndamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsritisligenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-09-02.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-13 hos Bolagsverket.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerédes 2011-04-05.

Foreningen Svertog fastigheten 2011-0 5.31 nedan redovisning avser saledes foreningens nionde verksamma 4r.
Féreningen &r en #kta bostadsrittsforening.

Fakta om fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Filmstadén 14 pa adressen Risundavégen 152 i Solna.

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvirv Kommun

Filmstaden 14 2011-05-31 ' Solna

Uppvirmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsdr och ytor

Fastigheten bebyggdes 1951 och bestar av et flerbostadshus

Fastighetens vérdedr dr 1951.

Byggnadens totalyta dr 2402 kvadratmeter, varav 2324 kvadratmeter utgor ligenhetsyta och 78 kvadratmeter
utgdr lokalyta.

Tomtarean ir 2370 kvadratmeter.

Ligenheter och lokaler '

Foreningen uppléter 28 ligenheter med bostadsritt och 1 lokal med hyresritt. Totalt har foreningen 12
lagenheter med 3 rok, samt 16 ligenheter med 4 rok. :
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" Ilokalen bedrivs foljande verksamhet:

Verksamhet Yta Léptid
Blomsteraffir 78 kvm ' 2021-12-31
Féreningen &r inte momsregistrerad.

Fastighetens tekniska status

En underhallsplan har upprattats.

Féreningen 4r medlem i Fastighetsdgarna och Boritterna.

Forsikring
Fastigheten 4r fullvirdesforsékrad genom Bostadsritternas medlemsforsdkring

Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Styrelsen, valberedning och revisor

Styrelsens sammansdtining

Ann-Louise Strém Ordforande
Malin Lindmark Styrelseledamot
Per-Olov Karlsson Styrelseledamot
Lars Dahlberg Suppleant
Mi4ns Hirschfeldt Suppleant
Valberedning

Eivor Gabrielsson och Hikan Séderquist.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tvd ledamdoter i fSrening.

Revisorer

Johan Engdal  Revisor ~ Sonora Revision

Sammantriden och styrelsemoten

Arsredovisning 2019

Féreningsstimma holls 2019-05-16. Styrelsen har under verksamhetséretet haft 11 protokollférda

sammantriden.

Andrahandsuthyrning och avgifter

Under &ret har styrelsen beviljat en anstkan om andrahandsuthyrning. Overlételse-, pantséttningsavgift samt

avgift for andrahandsupplételse tas ut enligt stadgar.
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Avtal med leverantdrer
Avtal

Ekonomisk frvaltning
El

Fjérrvirme

Forsikring

Hiss besiktning

Hiss service
Hushéllssopor

Kabel TV

Nycklar Assa Abloy
Tidningsatervinning
Parkeringsévervakning
Skadedjursbekdmpning
Snérdjning

Stidning

Teknisk forvaltning
Fastighetsjour
Tradgérdsarbete

Vatten och avlopp

Foretag
Nabo
Vattenfall
Norrenergi

Bostadsritternas
medlemsforsikring

Inspecta

KONE
SUEZ/Solna Stad
ComHem

Résunda Lésservicé
Hans Andersson Recycling
Aimo park
Anticimex

Inget avtal

Berge Stid AB
Inget avtal

Dygnet

AB ICEPOOL
Solna Vatten

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Férra arets forvaltningsberéttelse avslutades med nagra punkter som styrelsen plane

under 2019, vilket ocksa &r gjort:

Léptid
2020-12-31
2022-07-31
Tillsvidare

2020-04-30

Tillsvidare
Tillsvidare
Tillsvidare
2024-10-01
Tillsvidare
Tillsvidare
Tillsvidare

2020-05-31

Tillsvidare

2020-12-31

Tillsvidare/Avrop

Tillsvidare

o Slutfort rapportering av radonmétning samt erhallit godként intyg
e Rengjort ventilations- och rokkanaler

o Erhallit intyg pd godkdnd OVK

e Erhallit intyg pa godkénd energideklaration

Under 2019 har styrelsen dven

o Besvarat frigor frén boende

o Ordnat en gemensam stiddag ddr boende stidade i och runt fastigheten me

Arsredovisning 2019

rade att genomfora/slutfora

d mycket gott resultat
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o Anlitat Bengt Dahlgren Sthim AB for uppréttande av energideklaration samt forsett foretaget med
nddvindig dokumentation for arbetet

o Vid rengdring/filmning av ventilationskanaler badrum upptécktes déliga luftflsden vilket berodde pa att
pappen pé insidan av réren lossnat pa flera stillen. Foretaget Renare kanaler som genomfbrde
rengoringen foreslog atgird som bestod i bortfrisning av gammal papp samt nytt ytskikt invéndigt i
ventréren. Denna Atgird genomfordes och resulterade i godkind OVK

o Anlitat fsretaget ICE POOL AB for grisklippning under sommaren

o Anlitat foretaget Fénstermontoren i Stockholm AB for uppsittning av vadringspinnar pa alla balkonger

o Bett boende mérka upp cyklar samt stédat cykelrummet frén omdrkta cyklar och annat skrép for bittre

plats
o Haft lickage i undercentralen under sommaren vilket atgirdades av rormokare som Norrenergi
formedlade kontakt till

o Anlitat Arstadahls VVS for att isolera den nya roren i undercentralen, gora en béttre 16sning for kondens
och avrinning av vatten frén avfuktaren i torkrum samt atgérda tre daligt fungerande radiatorer hos

boende
o Anlitat Soderbergs El for forslag pé bttre belysning framfor Blomsterparadiset

o Férhandlat med Solna Stad om hur tillganglighetsanpassningen av busshallplatsen utanfr fastigheten
bor se ut for att bl a sophantering och transporter ska fungera for oss med gott resultat

o Tagit in offerter pd stamspolning till kommande verksamhetsar.

Under 2019 har inga nya lan tagits, foreningen har émorterat 270 000:- p4 de 1an som togs 201 1-05-31.
Ingen avgiftshojning dr planerad.
Styrelsens ambition har varit

o Att vir forening ska fungera dppet och effektivt med trevlig bostadsmiljo i och runt fastigheten.

o Behandla alla medlemmar i fastigheten enligt likabehandlingsprincipen

e Aldrig dventyra foreningens/medlemmarnas ekonomi.
o Att tillimpa forsiktighetsprincipen och ett forhallningssatt priiglat av sikerhet och kvalitet.

Kommande underhallsarbeten:

Styrelsen fortséiter sitt I5pande arbete samt ska se till att underhallsspolning av stammarna blir gjord.

Medlemsinformation _
Antalet medlemmar i féreningen vid riikenskapsérets borjan och slut var 42 st. Tillkommande och avgéende

medlemmar under Aret var 1. Det har under &ret skett 2 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomséttning 1452
Resultat efter fin. poster -38
Soliditet, % 83
Yitre fond 980
Taxeringsvirde 61 809
Bostadsyta, kvm 2324
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 564
Lén per kvm bostadsyta, kr 4612
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,43
Belaningsgrad, % 16,50

2018 2017 2016
1449 1384 1382
62 64 -6 849

83 82 82
844 709 574
45099 45099 45099
2324 2324 2324
564 537 537
4728 4885 4997
1,51 184 1,97
1681 1727 1757

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 irs resultat  Ovriga poster  2019-12-31
Insatser 56 328 - - 56 328
Upplatelseavgifter 4 908 - - 4 908
Fond, yttre underhall 844 .- 135 080
Balanserat resultat -7 511 62 -135 -7 585
Arets resultat 62 -62 -38 -38
Eget kapital 54 631 0 -38 54 592
Resultatdisposition .
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7 585
Arets resultat 38
Totalt -7 623

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 185
Balanseras i ny rdkning -7 808
-7 623

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat-

Arsredovisning 2019

och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsattning 1452 1449
Rorelseintdkter 0 0
Summa rorelseintikter 1452 1449
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -827 -688
Ovriga externa kostnader ] -103 -124
Personalkostnader 8 =23 -24
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -382 -382
Summa rorelsekostnader -1335 -1218
Rérelseresultat 117 232
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter ; 9 -155 -169
Summa finansiella poster -155 -169
Resultat efter finansiella poster 38 62
Arets resultat 38 62
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Byggnad och mark 10 64 968 65 345
Maskiner och inventarier 11 61 66
Summa materiella anliggningstillgingar 65 028 65410
Summa anliggningstillgdngar 65 028 65410
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 5 8
Ovriga fordringar 12 50 50
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 36 34
Summa kortfristiga fordringar 91 92
Kassa och bank
Kassa och bank 596 545
Summa kassa och bank 596 545
Summa omsdttningstillgingar 686 637
65 715 66 048

Summa tillgangar
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 61236 61 236
Fond for yttre underhall 980 844
Summa bundet eget kapital 62215 62 080
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 585 -7 511
Arets resultat -38 62
Summa fritt eget kapital -7 623 -7 449
Summa eget kapital 54592 54631
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 10 357 10 627
Summa ldngfristiga skulder 10 357 10 627
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 360 360
Leverantdrsskulder 84 109
Skatteskulder 95 92
Ovriga kortfristiga skulder 0 -1
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 226 229
Summa kortfristiga skulder 765 789
65 715 66 048

Summa eget kapital och skulder
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Strutsfarmen, Solna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfringsnimndens allménna rad 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéikter 7
Intikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért Sver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslingd av tillgéngen.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 2-10%
Maskiner och inventarier 5%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett lagre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till fsreningens fond fOr yttre underhaH ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pd 1 377 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvérde pd lokaler.

Fastighetsldn
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Andrahandsuthyrning 1 1
Deb. fastighetsskatt 9 9
Hyresintékter, lokaler 131 128
Arsavgifter, bostéder 1311 1311

1452 1449

Summa

10
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Not 3, Fastighetsskdtsel 2019 2018
Besiktning och service 5 39
Fastighetsskotsel 8 16
Klottersanering 0 2
Stiddning 23 23
Tradgardsarbete 6 8
Ovrigt 223 14
Summa 265 102
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 43 82
Summa 43 82
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 61 51
Sophémtning 35 27
Uppvarmning 301 304
Vatten 39 38
Summa 437 426
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Fastighetsforsékringar 26 23
Fastighetsskatt 49 46
Kabel-TV 8 8

83 78

Summa

11
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Not 7, (")vriga externa kostnader 2019 2018
Arvode ekonomisk forvaltning 37 36
Bankkostnader 4 5
Extradebitering forvaltn. 3 2
Forbrukningsmaterial 8 38
Hyra, lokal 1 0
Revisionsarvoden 22 17
Serv.avg branschorg. 10 10
Styr.mote/stimma/stiddag 4 13
Tillsynsavgifter Myndigheter 2 0
Ovr forvaltningskostnader 1 3
Ovriga externa kostnader 8 0
Summa 103 124
Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 5 o
Styrelsearvoden 18 19
Summa 23 24
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 155 169
Summa 155 169
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 67 529 67 529
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 67 529 67 529
Ingiende ackumulerad avskrivning -2 184 -1 807
Arets avskrivning -377 -377
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 561 -2184
Utgaende restviirde enligt plan 64 968 65 345
I utgdende restvdrde ingdr mark med 23078 23078
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 25471 22 874
Taxeringsvirde mark 36338 22225
61809 45099

Summa

12
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Varav amorteras inom 12 manader

13

Not 11, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde lQl 101
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde 101 101
Ingiende ackumulerad avskrivning -35 -30
Avskrivningar -5 -5
Utgaende ackumulerad avskrivning -41 -35
Utgéende restviirde enligt plan 61 66
Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 50 50
Summa 50 50
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel 5 5
Forsikringspremier 9 8
Forvaltning 10 9
Kabel-TV 2 2
Riéntor 4 4
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 5
Summa 36 34
. G Rintedndringsdag Réntesats Skuld Skuld

Not 14, Skulder till kreditinstitut 2019-12.31 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 2021-03-01 1,09 % 1 866 1 866
Stadshypotek 2022-03-01 1,74 % 1325 1385
Stadshypotek 2020-12-01 1,09 % 200 200
Stadshypotek 2027-04-30 2,83 % 1027 1177
Stadshypotek 2020-03-30 1,34 % 3750 3810
Stadshypotek 2021-10-30 1,14 % 2 000 2 000
Stadshypotek 2020-10-30 1,09 % 300 300
- Stadshypotek 2021-10-30 1,14 % 250 250
Summa 10 717 10987

360
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriknat revisionsarvode 19 16
El 5 S
Férutbetalda avgifter/hyror 122 121
Léner 29 29
Sociala avgifter 9 9
Uppvirmning 38 41
Utgiftsréntor 5 7
Summa 226 229
Not 16, Stiillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 12 864 12 864
Summa 12 864 12 864

Underskrifter

Ort och datum

Ann-Louise Strém
OrdfSrande

Per-Olov Karlsson
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Malin Lindmark
Styrelseledamot

Johan Engdal
Auktoriserad revisor
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