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Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten
Foreningens findamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-09-02.

Nuvarande stadgar registrerades 1999-09-15 hos Bolagsverket.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-04-05.

Foreningen Overtog fastigheten 2011-05-31 nedan redovisning avser séledes foreningens sjunde
verksamma ér.

Foreningen &r en dkta bostadsrittsforening.

Fakta om fastigheten

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Filmstaden 14 pa adressen Rasundavégen 152 i Solna.
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvirv Kommun
Filmstaden 14 2011-05-31 Solna
Uppvérmning sker via fjérrvéirme.

Byggnadsdr och ytor

Fastigheten bebyggdes 1951 och bestér av ett flerbostadshus
Fastighetens virdeér &r 1951.

Byggnadens totalyta dr 2402 kvadratmeter, varav 2324 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta och 78
kvadratmeter utgor lokalyta.

Tomtarean dr 2370 kvadratmeter.

Liigenheter och lokaler

Foreningen uppléter 28 ldgenheter med bostadsriitt och 1 lokal med hyresriitt. Totalt har fsreningen 12
ldgenheter med 3 rok, samt 16 ldgenheter med 4 rok.

I lokalen bedrivs foljande verksamhet:
Verksamhet Yta Loptid
Blomsteraffir 78 kvm 2018-12-31

Foreningen &r inte momsregistrerad.
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Fastighetens tekniska status

En underhéllsplan har upprittats.

Foreningen 4r medlem i Fastighetségarna och Boritterna.

Forsikring
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Bostadsritternas medlemsforsikring

Ansvarsforsékring ingr for styrelsen.

Styrelsen, valberedning och revisor

Styrelsens sammansiittning

Ann-Louise Strém  Ordfbrande
Anders Kihlberg Styrelseledamot
Per-Olov Karlsson  Styrelseledamot

Lars Dahlberg Suppleant
Carolina Tenow Suppleant
Valberedning

Eivor Gabrielsson och Hakan S6derquist.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tvd ledaméter i forening.

Revisorer

Johan Engdal Revisor  Sonora Revision

Sammantriden och styrelseméten

Arsredovisning 2017

Ordinarie foreningsstdmma holls 2017-05-10. Styrelsen har under verksamhetséretet haft 11

protokollfbrda sammantréden.

Andrahandsuthyrning och avgifter

Under éret har styrelsen beviljat en ans6kan om andrahandsuthyrning. Overlatelse- och

pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.



Brf Strutsfarmen, Solna
769604-7401

Avtal med leverantorer
Avtal

Ekonomisk forvaltning
El

Fjérrvirme

Forsédkring

Grovsopor, elektroniksopor,
batterier och lampor

Hiss besiktning

Hiss service

Hushaéllssopor

Kabel TV

Nycklar Assa Abloy
Porttelefon
Tidningsatervinning
Parkeringstvervakning
Skadedjursbeké@mpning
Snorojning

Stiddning

Teknisk forvaltning
Trédgéardsarbete

Vatten och avlopp

Foretag

Conzignum Hem & Fastighet
Vattenfall

Norrenergi

Bostadsritternas
medlemsforsikring

SUEZ

Inspecta

KONE

SUEZ/Solna Stad
ComHem

Résunda Lasservice
Telia

Hans Andersson Recycling
Q-park

Anticimex

Inget avtal

Berge Stid AB
Valvet AB
Hustomtarna

Solna Vatten

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arsredovisning 2017

Loptid

2018-12-31
2018-07-31
Tillsvidare

2018-04-30

Tillsvidare

Tillsvidare

5 &rs garanti pa ny hiss fr om
slutbesiktningsdatum
2014-03-27

Tillsvidare

2019-10-01

Tillsvidare

Uppsagt per 2017-02-26
Tillsvidare

Tillsvidare

2018-05-31

Tillsvidare
Uppsagt per 2018-12-31
Tillsvidare/Avrop

Tillsvidare

Forra drets forvaltningsberittelse avslutades med en punkt som styrelsen planerade att
genomfora/slutfora under 2017:

Modernisering av stadgar

Styrelsen har arbetat fram ett forslag till modernisering av foreningens stadgar som under véren 2018

kommer att presenteras for féreningens medlemmar.
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Under 2017 har styrelsen fiven

o Besvarat fragor fran boende.
e Ordnat en gemensam stéddag dér boende stddade i och runt fastigheten med mycket gott resultat.

o Avslutat projektet Fasad/Fonster/Tak-renovering avs slutbesiktningar, avgaende kostnader, slutbesked
och nytt récke/glas pé piskaltenen.

e Dokumenterat/lagat/téppt till trasiga tilluftsventiler i fastigheten, arbetet fortgar under 2018 med att
laga/hitta reservdelar till négra trasiga ventiler.

e Fort en fortsatt dialog med Titania ang de besiktningsanmérkningar fran garantibesiktningen 2015,
under april 2017 atgdrdade KM Virme & Vatten AB de fyra aterstdende radiatorerna i kapprummen
som inte fungerade.

e Fort en dialog med var hyresgist Blomsterparadiset om belysningen i lokalen som upplevts stdrande
av boende samt ombesorjt att ny dorr installerats i butiken.

e Forhandlat med SHB om réntan pd foreningens lan samt dndrat en del bindningstider for att skapa
langsiktig trygghet.

e Fort en dialog med SUEZ/Solna Stad om hanteringen av fSreningens sopkérl samt om hdmtning av
hushéllssopor och matavfall vilket inte fungerat tillfredsstéillande, arbetet kommer att fortsitta under
2018. SUEZ underentreprendr har ocksé lagat den balkong som fatt skador vid himtning av
hushéllssopor.

® Snyggat till grismattan efter skador som uppkommit frdn byggbodar samt jordforbéttrat rabatter efter
fasad och fonsterentreprenaden.

e Anlitat Anticimex for att diskutera problem med réttor pa grasmattan
e Anlitat Renare kanaler for att sétta 1as pd en lucka till sugkammare ut pa taket som saknades.

e Vintat in beslutet om "Medfinansiering bullerskyddsatgirder” frdn Solna Stad, beskedet kom under
oktober och var positivt men eftersom vi genomfbrt fonsterbytet innan beskedet kom fick vi till slut
inget bidrag.

e Sagt upp avtalet med Valvet AB per 2018-12-31 samt tagit in nya offerter pé jouravtal.

¢ Konstaterat en otét rokgéng och tagit in tva offerter for atgérd under 2018.

¢ Anlitat Color Off for borttagningar av taggar vid ett flertal tillfillen.

Under 2017 har inga nya lan tagits, foreningen har amorterat 220 000:- p& de 1&n som togs 2011-05-31.
Styrelsen beslutade under hosten 2017 en héjning av avgiften med 5% fr o m 2018-01-01.
Styrelsens ambition har varit

o Att vér forening ska fungera dppet och effektivt med trevlig bostadsmiljo i och runt fastigheten.
e Behandla alla medlemmar i fastigheten enligt likabehandlingsprincipen
e Aldrig dventyra foreningens/medlemmarnas ekonomi.

e Att tillimpa forsiktighetsprincipen och ett forhallningssétt priglat av sdkerhet och kvalitet.
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Viisentliga hiindelser efter riikkenskapsaret och kommande underhallsarbeten:

Styrelsen fortsitter sitt 1dpande arbete samt ska planera och genomftra radonmétning och
garantibesiktningar i fastigheten under 2018.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0
och avgédende medlemmar under aret var 1. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 42 medlemmar i
foreningen. Det har under aret inte skett ndgon Sverlatelse.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 1384 1382 1382 1379
Resultat efter fin. poster 64 -6 849 59 -5
Soliditet, % 82 82 91 91
Yttre fond 709 574 442 311
Taxeringsvérde 45099 45099 43013 43013
Bostadsyta, kvm 2324 2324 2324 2324
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 537 537 537 530
Léan per kvm bostadsyta, kr 4 885 4 997 2 441 2588
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,84 1,97 2,28 2,69
Bel&ningsgrad, % 17,27 17,57 8,53 9,01

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Bel&ningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfort viarde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2016-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2017-12-31
Insatser 56 328 - - 56 328
Upplatelseavgifter 4 908 - - 4 908
Fond, yttre underhéll 574 - 135 709
Balanserat resultat -455 -6 849 -135 -7 440
Arets resultat -6 849 6 849 64 64
Eget kapital 54505 0 64 54 568
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Resultatdisposition
Till foreningsstdimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -7 440
Arets resultat 64
Totalt -7 376

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 135
Balanseras i ny rédkning -7 511

-7376

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgdr av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning
Rorelseintdkter

Summea rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

Arsredovisning 2017

2017-01-01 -
2017-12-31

1384

1384

-617

2016-01-01 -
2016-12-31
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Balansréikning

Tillgangar
Anléggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna int3kter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgingar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2017

Not 2017-12-31  2016-12-31

11 65 721 66 098
12 71 76
65 792 66 174

65792 66174

7 0

13 0 0
14 31 28
38 29

488 542

488 542

526 571

66 318 66 745
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

10
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Not 2017-12-31  2016-12-31

61 236 61236

709 574

61 945 61 809

-7 440 -455

64 -6 849

-7376 -7 305

54 568 54 505

15 11 352 11 612
11 352 11612

75 332

90 87

16 232 209
397 628

66 318 66 745
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Strutsfarmen, Solna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rad 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig p& beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 2-10 %
Maskiner och inventarier 5%

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgéngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lsigre vérde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 315 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Not 2, Rorelseintiikter 2017 2016
Hyresintékter, lokaler 136 133
Arsavgifter, bostider 1249 1249

Summa 1384 1382

11
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stddning

Tridgérdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
2014 2015 Fasad och fonster
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophédmtning

Uppvérmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2017

2017

10
23

15
59

2017
35
35

2017

26
26

2017
53
30

297
41
422

2017

22
46

75

2017

35
16
32
83

12

2016

24
22

53

2016
19
19

2016

6972
6972

2016
56
36

307
41
440

2016

21
44

73

2016

33
15
46
101
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Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader
Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde
Utgidende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan
1 utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark
Summa

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

13
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2017

20
26

2017
212

212

2017-12-31

67 529

67 529

22 874
22 225
45 099

2017-12-31

101
101

2016

15
20

2016
171

171

2016-12-31

67 529

67 529

-1 053
-377

-1 430

—_—

66 098
23078

22 874
22225
45099

2016-12-31

101
101
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Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Fastighetsskotsel

Forsékringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Réntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa

Not 15, Skulder till kreditinstitut Rantefindringsdag
Stadshypotek 2018-03-01
Stadshypotek 2022-03-01
Stadshypotek 2020-12-01
Stadshypotek 2027-04-30
Stadshypotek 2020-03-30
Stadshypotek 2018-02-08
Stadshypotek 2020-10-30
Stadshypotek 2018-10-30
Summa

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beridknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvérmning

Utgiftsréntor

Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter

Summa

14
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2017-12-31

0

0

2017-12-31

3

7

9

2

4

5

31
Réntesats Skuld
2017-12-31 2017-12-31
3,24 % 1931
1,74 % 1475
1,90 % 200
2,83 % 1297
1,34 % 3900
1,09 % 2 000
1,09 % 300
1,29 % 250
11 352

2017-12-31

16

5

121

29

9

40

12

1

232

2016-12-31
0
0

2016-12-31

AN L N0 O

28

Skuld
2016-12-31
2191
1475
200
1297
3900
2 000
300
250
11 612

2016-12-31
16

4

115

18

5

40

10

0

209
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Not 17, Stillda sikerheter 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 12 864
Summa 12 864

Underskrifter
Jelhiia 01809 10

Ort gch datum ) _ 7
éﬂﬁd'ﬁ%ﬂé S //4@% _

Ann-Louise Strdm Anders Kihlberg
Ordfbrande Styrelseledamot

T g e P

Per-Olov Karlsson

2018 _oq _ b

réttelse har limnats

Min rgvisions

15

2016-12-31
12 864
12 864
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Brf Strutsfarmen, Solna, org.nr 769604-7401

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Strutsfarmen, Solna for &r 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017
och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppritta en 4rsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tilldimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan
att fortséitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa

risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for



Sonora | Revision

mina uttalanden. Risken fOr att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter #r
hégre an fér en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Strutsfarmen, Solna for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman hanterar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
négot vdsentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgédrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omréden och férhallanden som &r véasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och Svertriadelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om f6rslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 16 april 2018

Johan Engdal
Auktoriserad revisor



